GEMEINDE DORMITZ

\/

Satzung liber ein besonderes Vorkaufsrecht (Vorkaufssatzung) fiir Flachen zur
Errichtung von Wegeverbindungen und Verlagerung des Bauhofs in der Ge-
meinde Dormitz

Aufgrund von Art 23 BayGO in Verbindung mit § 25 Abs. 1 Nr. 2 Baugesetzbuch (BauGB), jeweils in
der derzeit gliltigen Fassung, hat der Gemeinderat Dormitz am 24.03.2026 folgende Satzung be-
schlossen:

§ 1 Zweck der Satzung/Stadtebauliche MaBnahme

(1) Die Gemeinde Dormitz plant in Anlehnung an ein beschlossenes integriertes stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept Wegeverbindungen zu entwickeln.

(2) Die Gemeinde Dormitz plant in Anlehnung an ein beschlossenes integriertes stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept den Bauhof an den Ortsrand zu verlagern.

(3) Zur Sicherung dieser Ziele erlasst die Gemeinde Dormitz eine Vorkaufssatzung.

(4) Zur Begrindung wird auf die Anlage 1, sowie auf das integrierte Stadtebauliche Entwicklungskon-
zept der Gemeinde Dormitz vom 04.02.2020, beschlossen am 18.02.2021 verwiesen.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

(1) An folgenden Teilen der Flurstiicke der Gemarkung Dormitz wird, ein Vorkaufsrecht begriindet:
Fl.-Nrn. 37, 114, 115, 396/3, 116/2, 118/2, 119, 120, 120/2, 136, 138, 138/2, 139, 140, 143, 143/8,
144, 144/1, 145, 169, 172, 769/4, 772, 773, 774, 781, 782, 783, 784, 785, 786, 787.

(2) An folgenden Flurstiicken der Gemarkung Dormitz wird, ein Vorkaufsrecht begriindet:
FI.-Nrn. 128/1, 128 und die stidlich des Weges mit Fl.-Nr. 393/2 befindliche Teilflache der Fl.-Nr. 129

(3) Auf den beigefligten Lageplan wird verwiesen (Anlagen 2).

§ 3 Besonderes Vorkaufsrecht

(1) Im raumlichen Geltungsbereich dieser Vorkaufssatzung steht der Gemeinde Dormitz

nach § 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ein Vorkaufsrecht an unbebauten und bebauten Grundstiicken zu.

(2) Die Verkauferin oder der Verkaufer eines Grundstiicks hat der Gemeinde den Inhalt des Kaufver-
trags unverziglich mitzuteilen. Die Mitteilung der Verkduferin oder des Verkaufers wird durch die
Mitteilung der Kauferin oder des Kaufers ersetzt. Das Grundbuchamt darf bei Kaufvertragen die
Kauferin oder den Kaufer als Eigentlimerin oder Eigentliimer in das Grundbuch nur eintragen, wenn
ihr oder ihm die Nichtausibung oder das Nichtbestehen des Vorkaufsrechts nachgewiesen ist.



§ 4 Inkrafttreten der Vorkaufssatzung

Diese Satzung tritt eine Woche nach der amtlichen Bekanntmachung im Mittelungsblatt in Kraft.

§ 5 AuBerkrafttreten der Vorkaufssatzung
Diese Satzung tritt auBer Kraft, wenn die unter § 1 Abs. 1 und 2 dieser Satzung beschriebenen

stadtebaulichen MalRnahmen wirksam werden oder wenn der Gemeinderat verbindlich erklart, die
stadtebaulichen MalRnahmen dieser Satzung nicht weiter zu verfolgen

|

\Dormitz, 24.03.2026

urgermeister



Anlage 1:

Begriindung zur
Satzung liber ein besonderes Vorkaufsrecht (Vorkaufssatzung) fiir Flachen zur
Errichtung von Wegeverbindungen und Verlagerung des Bauhofs in der Ge-
meinde Dormitz

GemaR § 25 Abs. 1 Ziff. 2 Baugesetzbuch (BauGB) kann die Gemeinde Dormitz, in Gebieten, in denen
sie stadtebauliche MalBnahmen in Betracht zieht, zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung durch Satzung Flachen bezeichnen, an denen ihr ein Vorkaufsrecht an den Grundstiicken
zusteht. Diese Tatbestandsvoraussetzungen sind wie nachfolgend ndher beschrieben fiir die Flachen,
die aufgrund der Vorkaufssatzung mit einem Vorkaufsrecht belegt werden sollen, erfllt.

Bereich Wegeverbindungen:

Gebiet:

Die Flachen, fir die ein Vorkaufsrecht im Bereich der geplanten Wegeflachen, begriindet werden soll,
sind in § 2 benannt und in der Anlage 2 grafisch blau bzw. griin dargestellt.

Hierbei werden lediglich Teilflachen der Grundstiicke ben6tigt, um Wegeverbindungen herzustellen.
Um zukunftsfahige FulR- und Radwege mit der Moglichkeit zu Begegnungsverkehr errichten zu kon-
nen wird mit Wegebreiten von 3 m gerechnet. In entsprechender Breite fiir Teilflachen soll ein Vor-
kaufsrecht begriindet werden.

Bzgl. der Fl.-Nr. 138, 139, 140, 143 und 143/8 wird mit einer Wegebreite von 6,5 m fiir eine Orts-
stralle gerechnet (in Anlage 2 griin eingezeichnet), fiir die ein Vorkaufsrecht begriindet werden soll.
Ebenfalls aufgenommen ist die Schutzmantelmadonna, deren Flurnummer aufgrund der geringen
GroRe vollstandig mit aufgenommen wurde, da das Bauwerk als spirituell sowie lokalhistorisch be-
deutsames Bauwerk besondere Bedeutung hat und Verkehrsanlaufpunkt ist.

Stadtebauliche MaBnahme:

Zur Starkung der Innenentwicklung ist es wichtig, dass die vorhandenen Einrichtungen im Ortszent-
rum verbleiben und gestarkt werden. Dabei ist die Anbindung an ein attraktives Wegenetz fiir den
Langsamenverkehr wichtig, um die Blrgerinnen und Birger zu innerdrtlichen Wegen mit dem Rad
oder zu Ful’ zu bewegen, was die sozialen Bindungen, die Kommunikation sowie die Identifikation
mit dem Ort starkt.

Wegeverbindungen fiir den Langsamverkehr sollen in den Bereich des ,griinen Bandes” entlang des
Brandbaches geschaffen werden. Hierbei werden die Ortszentren von GrofRdormitz und Kleindormitz
besser miteinander verknipft und auch die Wohngebiete, insbesondere im Sliden, miteinander ver-
bunden. Folgende Liickenschliisse sind erforderlich:

¢ Erganzung der bachbegleitenden, innerortlichen Wegeverbindung zwischen Schule / Friedhof und
Sebalder StraRe an der Nepomukbriicke in Nord-Std-Richtung, im nérdlich an die Briicke angrenzen-
den Abschnitt des Brandbaches. Am westlichen Briickenkopf wird eine Treppe zum Brandbach vorge-
sehen und die Briicke kann an die zukiinftige Wegeverbindung angeschlossen werden.



e Lickenschluss Wegeverbindung fiir den Langsamverkehr in Ost-West-Richtung von der Haupt-
stralle Uber den Brandbach zur Schule mit Anbindung an die durchgehende Wegeverbindung entlang
des ,,Griinen Bandes”

e Lickenschluss Wegeverbindung fiir den Langsamverkehr zwischen den stidlichen Wohngebieten
von GroRdormitz und Kleindormitz in Ostlicher Verlangerung der SteinwehrstraRe {iber den Brand-
bach am Steinwehr mit Anbindung an die durchgehende Wegeverbindung entlang des , Griinen Ban-
des”; Weiterfilhrung zum Rathaus sowie zum Ginsterweg

e Liickenschluss Wegeverbindung fir den Langsamverkehr zwischen den siidlichen Wohngebieten
von GroRdormitz und Kleindormitz in westlicher Verlangerung des Wacholderwegs mit Anbindung an
die durchgehende Wegeverbindung.

¢ Schaffung einer Wegeverbindung zwischen der Schule und dem Edeka mit ausreichender Breite fiir
FulR- und Radweg mit perspektivischer Moglichkeit einer Erweiterung der Wegeverbindung fiir PKW-
Verkehr zur Schaffung einer zweiten Zufahrt von Kleindormitz zur Staatsstralle neben der Nepomuk-
briicke als OrtsstralSe.

e Zur Ergdnzung des attraktiven Spazierwegenetze um Dormitz soll auch die Schutzmantelmadonna
auf dem Kirchberg besser angebunden werden. Hierzu ist die Neuanlage einer FuBwegeverbindung
von der KirchenstraBe am Ortsrand nach Norden zum Standort der Madonna vorgesehen. Dieser
Weg soll als Rundweg weiter nach Nordosten mit Anschluss am Edeka-Markt fortgesetzt werden.

Sicherung einer geordneten stiddtebaulichen Entwicklung (Erforderlichkeit):

Die Gemeinde beabsichtigt samtliche Flachen zu erwerben, bevor jeweils bezogen auf entsprechend
vollstandige Wegeabschnitte Wegebaumalinahmen eingeleitet werden. Daraus ergeben sich erhebli-
che Vorteile, z.B. kénnen Fordergelder fiir Strallenbaumallnahmen in Anspruch genommen werden,
es besteht geringerer Abstimmungsaufwand und dadurch verbundene reduzierte Verfahrensdauern
und Optimierungsmoglichkeiten der Planung unabhangig von individuellen Eigentiimerwiinschen. Es
besteht daher ein gewichtiges 6ffentliches Interesse die Flachen zu erwerben, fiir die stadtebauliche
MaRnahmen geplant sind.

Die Sicherung der Schutzmantelmadonna fiir das gemeindlichen Eigentum, als ein besonderes
Erkennungsmerkmal von lokalhistorischer, kultureller und spiritueller Bedeutung, sowie Fixpunkt fir
Ausfliige und Wanderungen, die Zu- und Ablauf generiert, ist ebenfalls von erheblicher Bedeutung
und wird daher als erforderlich erachtet.

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird daher die Begriindung eines be-
sonderen Vorkaufrechts durch Satzung nach § 25 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB erforderlich, da dieses Vor-
kaufsrecht die Verwirklichung der stadtebaulichen MaRnahmen erheblich erleichtert bzw. teilweise
Uberhaupt erst ermoglicht.



Bereich Verlagerung des Bauhofs an den Ortsrand:

Gebiet:
Die Flachen, fur die ein Vorkaufsrecht flir einen neuen Standort des Bauhofs, begriindet werden soll,
sind in § 2 benannt und in der Anlage 2 grafisch orange dargestellt.

Stadtebauliche MaRnahme:

Der bestehende Bauhof mit seinen umgebenden Lagerflachen liegt funktional unglinstig in der Orts-
mitte. Der Einsatz von schwerem Gerat, die An- und Abfahrten von Lkw und die Ablagerungen von
Material sind eine Stérung und werden der prominenten Lage im Ortszentrum nicht gerecht. Durch
eine Verlegung an eine glinstigere Position am Ortsrand kann der Bereich in die potenzielle Entwick-
lungsflachen einbezogen werden.

Die in der Vorkaufsrechtssatzung vorgesehene Flache ist dabei ein glinstiger Standort, da es sich um
eine Freiflache in der Umgebung zu bereits genutzten gewerblichen Flachen und landwirtschaftlichen
Hallen handelt. Hierdurch entstehen im Gegensatz zu anderen denkbaren Flachen keine Konflikte be-
zlglich Larm oder Zu- und Abfahrtsverkehr. Mit der Anbindung an die in Dormitz zentral liegende
Staatstralle entstehen zudem keine erheblichen weitere Wege fiir Einsatze des Bauhofs.

Eine Verlagerung des Bauhofs schafft auch Raum fiir 6ffentliche Nutzungen im Bereich um das Rat-
haus und erhoht die Férdermoglichkeiten fiir andere MaBnahmen zur Aufwertung der Ortsmitte wie
inneroértliche Wegeverbindungen, Freirdume, Parkplatze etc.

Sicherung einer geordneten stiddtebaulichen Entwicklung (Erforderlichkeit):

Die Gemeinde beabsichtigt samtliche Flachen zu erwerben, bevor Erschliefungs- und Neubaumal3-
nahmen fir eine Verlagerung des Bauhofs eingeleitet werden. Daraus ergeben sich erhebliche Vor-
teile, z.B. besteht geringerer Abstimmungsaufwand und dadurch verbundene reduzierte Verfahrens-
dauern und Optimierungsmoglichkeiten der Planung unabhangig von individuellen Eigentimerwiin-
schen. Zudem konnen Gefahren von Riickbau bei auslaufenden Pachtvertragen vermieden werden
und der Bedarf fiir die Einrichtung des gemeindlichen Bauhofs kann langfristig sichergestellt werden.
Es besteht daher ein gewichtiges 6ffentliches Interesse die Flachen zu erwerben, fiir die stadtebauli-
che MaBnahmen geplant sind. Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird da-
her die Begriindung eines besonderen Vorkaufrechts durch Satzung nach § 25 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB
erforderlich, da dieses Vorkaufsrecht die Verwirklichung der stadtebaulichen MaRnahmen erheblich
erleichtert bzw. teilweise tGberhaupt erst ermdglicht.
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