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1. Anderung
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Kleinsendelbach - Bereich Hofacker

Gemeinde Kleinsendelbach, Landkreis Forchheim

Begriindung

zum Plan vom 28.10.2025

1. Anlass der Planung

Anlass fiir die Anderung des Fldchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan ist
die Aufstellung des "Bebauungs- und Grinordnungsplanes 'Hofacker" im Osten von
Kleinsendelbach, mit dem die rechtliche Grundlage zur Durchfihrung des Vorhabens
geschaffen werden soll.

Das unterzeichnende Bliro erhielt den Auftrag, den Bebauungsplan anzufertigen und das
Aufstellungsverfahren durchzufiihren.

Umweltbericht und Griinordnungsplan werden vom Biro TEAM 4 aus Nirnberg erstellt.

2. Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan

Die Darstellung im wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan vom 17.07.2006
sieht in Kleinsendelbach in den norddstlichen Teilbereichen bisher gemischte Bauflachen
sowie Grinflachen vor. Im Sidwesten ist im Flachennutzungs- und Landschaftsplan
bereits eine Wohnbauflachenerweiterung dargestellt (5B), worauf dieser Teilbereich nicht
mehr angepasst werden muss.

Im nachfolgenden FNP-Auszug ist der Bestand dargestellt mit einer Uberblendung des
Geltungsbereiches der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan.
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3. Bedarf fiir die Ausweisung

Der Gemeinderat von Kleinsendelbach hat in seiner Sitzung vom 28.10.2025
beschlossen, einen Bebauungs- und Griinordnungsplan in Kleinsendelbach gem. § 2 Abs.
1 und 8§ 8 und 30 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens sollen im Osten von Kleinsendelbach auf
einer Flache von ca. 1,0 ha neue Wohngebietsflaichen entstehen, die durch eine
Verlangerung der bestehenden OrtsstraBe (RosenstraBe) erschlossen werden.

Im Bebauungsplan sollen Allgemeine Wohngebiete gemaB § 4 BauNVO ausgewiesen
werden. Vorgesehen ist die Ausweisung von insgesamt 13 Baurechten mit einer 2-
geschossigen Wohnhausbebauung.

Die Inanspruchnahme der Flachen fir Wohnbauzwecke ist durch die 6rtliche Nachfrage
nach frei verfiUgbarem Bauland begrindet. Die Bauflachen sind vorwiegend flir den
ortlichen Bedarf bestimmt. Durch die Erstellung des Bebauungsplanes wird diese
Nachfrage befriedigt und gleichzeitig sichergestellt, dass eine geordnete bauliche
Entwicklung stattfindet. Im Rahmen der zum Wohnbaulandbedarf wurde die dem
vorliegenden Bebauungsplan zu Grunde liegende Wohnbauflache insgesamt als sinnvolle
Erweiterung bereits bestehender Bebauung angesehen.

Ein Umweltbericht wurde erstellt.

Das Plangebiet liegt im Osten von Kleinsendelbach und ist im Norden, Westen und Siden
von der bebauten Ortslage umgeben. Im Osten grenzt der Geltungsbereich an die freie
Flur bzw. die StaatsstraBle 2240.

Folgende Grundstlicke der Gemarkung Kleinsendelbach liegen im Geltungsbereich:

Flurnummern teilweise: 75 und 75/2

Die Planaufstellung wird durch die BFS+ GmbH - Blro fir Stadtebau und Bauleitplanung,
Bamberg - durchgefihrt. Der Landschaftsplan und der Umweltbericht werden durch das
Bldro TEAM 4 in Nirnberg erstellt.

Als Ausgleichsflachen werden die auBerhalb des Geltungsbereiches liegende Teilflachen
der Fl. Nrn. 77/2 und 168/3, Gemarkung Kleinsendelbach, Gemeinde Kleinsendelbach
ausgewiesen. Ein weiterer 6kologischer Ausgleich erfolgt Gber eine Teilflache der Fl. Nr.
2567, Gmkg. Hetzles in der Gemeinde Hetzles. Aufgrund der Lage des Flursticks
auBerhalb der Planungshoheit der Gemeinde Kleinsendelbach, erfolgt die Zuordnung der
Ausgleichsflache und -maBnahme Uber einen stadtebaulichen Vertrag.
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4. Beabsichtigte Darstellung im Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan

Das Baugebiet liegt im Osten von Kleinsendelbach im Bereich und grenzt im Osten an die
StaatsstraBBe 2240 an. Nordlich und nordwestlich befinden sich gemischte Bauflachen,
sudwestlich und siidlich grenzen Wohnbauflachen an den Anderungsbereich an.

Im Norden und Westen befinden sich vorhandene gemischte Bauflachen von Honings.
Wahrend der Bereich nordlich des Plangebietes durch Wohnen gepragt ist, befindet sich
westlich gegeniber der OrtsstraBBe ein holzverarbeitender Betrieb (inkl. Wohngebaude).

Sitdwestlich der angrenzenden StaatsstraBe befinden sich weitere Gebaude im
AuBenbereich (auf landwirtschaftlichen Flachen). Im Osten und Siden grenzt das
Plangebiet an die freie Flur.

Das Gelande im Plangebiet fallt leicht von Norden nach Sidden von ca. 313 m G. NN auf
ca. 310 m . NN.

Angaben Uber an der Oberflache austretendes Wasser sind nicht bekannt. Biotope oder
Bodendenkmaler sind in diesem Bereich nicht vorhanden, Altlasten sind nicht bekannt.

Der Flachennutzungsplan mit integriertemm Landschaftsplan wird im sogenannten
Parallelverfahren gedndert:

Die GroBe der Gesamtdarstellung betragt etwa 0,519 ha und ist bisher zum einen als
gemischte Bauflache und zum anderen als Grinflache dargestelit.

Die Flidche des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes
Kleinsendelbach mit integriertem Landschaftsplan wird im Bereich "Hofacker" kinftig als
Wohnbauflache mit einer GréBe von ca. 0,519 ha dargestellt und entspricht somit zu
100 % der GroBe der Gesamtdarstellung bzw. des Anderungsbereiches.

Die Abbildungen zur Bauverbots- und Baubeschrankungszone entsprechen den in einem
Flachennutzungsplan Ublichen Darstellungen. Im Rahmen der Bebauungsplan-
Ausweisungen werden diese Darstellungen noch konkretisiert.

5. Parallelverfahren / Umweltbericht

Im Parallelverfahren zur 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan |duft das Bebauungsplanverfahren "1. Bebauungsplan-Anderung und -
Erweiterung und Grinordnungsplan 'Honings'. In der dortigen Begriindung ist der
Umweltbericht enthalten, der dem Umweltbericht zur 0. a. Planénderung entspricht.

BFS+ GmbH Biro flur Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
Team 4 - Bauernschmitt Wehner Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nirnberg



1. Anderung Flachennutzungsplan mit intergiertem Landschaftsplan Kleinsendelbach
Bereich Hofécker, Lkr. Forchheim

Begriindung

6. Beteiligte Fachstellen

6.1 Regierung von Oberfranken 95444 Bayreuth
6.2 Landratsamt Forchheim 91301 Forchheim
6.3 Regionaler Planungsverband Oberfranken-West 96052 Bamberg
6.4 Staatliches Bauamt 96047 Bamberg
6.5 Wasserwirtschaftsamt Kronach 96317 Kronach
6.6 Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung 91301 Forchheim

6.7  Amt fUr Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
6.8 Amt fir Landliche Entwicklung Oberfranken
6.9 Bayernwerk Netz GmbH

6.10 N-Ergie Netz GmbH

6.11 Deutsche Telekom Technik GmbH

6.12 Deutsche Glasfaser Business 46325 Borken
6.13 Abwasserzweckverband Schwabachtal 91080 Uttenreuth
6.14 Zweckverband zur Wasserversorgung Schwabachgruppe 90542 Eckental

6.15 Zweckverband Stadt-Umland-Bahn 91052 Erlangen
Nurnberg - Erlangen - Herzogenaurach

6.16 Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege, Referat B Q
6.17 Bayerischer Bauernverband

6.18 BUND Naturschutz in Bayern e.V.

6.19 Kreisbrandrat Oliver Flake

6.20 Kreisheimatpfleger Georg Briitting M. A.
6.21 Markt Neunkirchen am Brand

6.22 Markt Eckental

6.23 Markt Igensdorf

6.24 Gemeinde Dormitz

6.25 Gemeinde Kalchreuth

6.26 Gemeinde Kleinsendelbach

6.27 Team 4

6.28 BFS+ GmbH

96047 Bamberg
96047 Bamberg
96052 Bamberg
90461 Nirnberg
90441 Niurnberg

80539 Minchen

91301 Forchheim
91301 Forchheim
91301 Forchheim
91320 Ebermannstadt
91077 Neunkirchen a.Brand
90542 Eckental

91338 Igensdorf
91077 Dormitz

90562 Kalchreuth
91077 Kleinsendelbach
90491 Niurnberg
96047 Bamberg

Der Verfahrensablauf wird im Nachtrag festgehalten

Die Stellungnahmen der Fachbehdrden und ihre Behandlung im Gemeinderat sind der
Verfahrensakte zu entnehmen.

Aufgestellt: Bamberg, 28.10.2025
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