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Verfahrensvermerke zur 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan
Hetzles - Bereich Honings
Gemeinde Hetzles, Landkreis Forchheim

1. Die Gemeinde Hetzles hat in der Sitzung vom 23.05.2023 die Aufstelung der 2. l“\nderung des
Flachennutzungsplanes mit integrietem Landschaftsplan Hetzles - Bereich Honings - beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 02.06.2023 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den
Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom
23.05.2023 hat in der Zeit vom 12.06.2023 bis einschlieBlich 14.07.2023 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beleiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaRl § 4 Abs. 1 BauGB fir
den Vorentwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrietem Landschaftsplan in der Fassung vom
23.05.2023 wurde mit Schreiben vom 02.06.2023 bis 14.07.2023 durchgefihrt.

4. Zu dem Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom
22.08.2023 wurden die Behorden und sonstigen Trager éffentiicher Belange gemanR § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 22.09.2023 bis 06.11.2023 beteiligt.

S. Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom
22.08.2023 wurde mit Begrundung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.10.2023 bis
06.11.2023 offentiich ausgelegt. Die offentliche Auslequng der Anderung des Flachennutzungs- und
Landschaftsplanes wurde am 22.09.2023 ortsiiblich bekannt gemacht. Im Auslegezeitraum wurden zudem alle mit
dem Anderungs-Verfahren zusammenhangenden Unterlagen in das Internet eingestellt.

6. Die Gemeinde Hetzles hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 28.11.2023 die 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan Hetzles - Bereich Honings - in der Fassung vom
22.08.2023 festgestellt.
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2. Anderung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Hetzles Zusammenfassende Erkldrung 2
Bereich Honings, Gemeinde Hetzles, Lkrs. Forchheim

1. Ziel der Aufstellung der Anderung des Flichennutzungsplanes
mit integriertem Landschaftsplan

Anlass fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan ist
Aufstellung der 1. Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung "Honings".

Mit der Aufstellung der 1. Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung "Honings" mit
Grianordnungsplan, Gemeinde Hetzles, wird zugleich die rechtliche Grundlage zur
Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes und eines Mischgebiets geschaffen.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens sollen im Siden von Honings auf einer Flache
von ca. 0,83 ha neue Wohngebietsflachen und Mischgebiete entstehen, die durch die
westlich angrenzende OrtsstraBe in Honings erschlossen werden.

Der Geltungsbereich liegt am Siddrand von Honings. Es grenzt im Norden und Westen an
die bestehende Ortsbebauung von Honings sowie an die StaatsstraBe 2243. Im Osten
und Siden grenzt es an die freie Landschaft.

Im nérdlichen Bereich des Bebauungsplanes sollen Allgemeine Wohngebiete gemaB § 4
BauNVO, im sldlichen Bereich Mischgebiete (MI) gemaB § 6 BauNVO ausgewiesen
werden. Die sldliche Flache entspricht gleichzeitig dem im  bisherigen
Flachennutzungsplan dargestellten Bereich "MI ohne Baurecht". Unter anderem sind im
Bebauungsplan am Ost- bzw. Siidostrand geplante Bepflanzungen ausgewiesen. Im
Entwurf der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung wurde die Randeingriinung
berlcksichtigt und entsprechend dargestellit.

Zwischen den Flachen der 1. Anderung und Erweiterung "Honings" und den vorhandenen
gemischten Bauflachen der vorhandenen Ortslage von Honings befinden sich zwei
kleinere Grundstlicke, die bisher noch als landwirtschaftliche Flachen dargestellt sind und
aufgrund ihrer tatsachlichen Nutzung und als Lickenschluss ebenfalls als gemischte
Baufldchen dargestellt werden sollen.

Die Inanspruchnahme dieser Flachen fur Wohnbauzwecke und gemischte Bauzwecke ist
durch die Nachfrage nach frei verfligbarem Bauland begriindet. Durch die Erstellung des
Bebauungsplanes wird diese Nachfrage befriedigt und gleichzeitig sichergestellt, dass
eine geordnete bauliche Entwicklung stattfindet. Die vorliegenden Ausweisungen sind
teilweise bereits durch konkret vorliegende Bauabsichten verursacht.

Gemeindliche Belange stehen dem Verfahren zur Flachennutzungsplan-Anderung nicht
entgegen.

2. Verfahrensablauf

2.1 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat von Hetzles hat am 23.05.2023 beschlossen, den wirksamen
Flachennutzungs- und Landschaftsplan vom 13.06.2008 zum 2. Mal zu andern.

Ein Umweltbericht wurde gemaB § 2 a BauGB erstellt.

Am 23.05.2023 wurde die Planung vom Gemeinderat Hetzles gebilligt und gleichzeitig
beschlossen, die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1) und die frithzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1)
durchzufihren.

BFS+ GmbH Biiro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
Team 4 - Bauernschmitt Wehner Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nirnberg
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2.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB,
Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange (TOB) zum Vorentwurf gemaB § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) wurde in der Zeit vom
12.06.2023 bis einschlieBlich 14.07.2023 in der Verwaltungsgemeinschaft Dormitz
durchgefihrt (frihzeitige Auslegung des Vorentwurfes).

Die frihzeitige Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB) wurde gem. Benachrichtigung vom 02.06.2023 ebenfalls bis zum
14.07.2023 durchgefihrt.

Unter Hinweis auf § 4a Absatz 4 Satz 2 BauGB konnten die Fachbeh&érden dabei alle im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan-Verfahren stehenden Unterlagen auf der
Homepage der VG Dormitz einsehen und abrufen.

Den betroffenen Fachstellen wurde um Stellungnahme zur Planung und zur AuBerung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB gebeten.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Bedenken, Anregungen oder Einwénde
vorgebracht.

Von den insgesamt 29 angeschrieben Behodrden (einschlieBlich 7 Nachbargemeinden)
wurden von 8 Behoérden Bedenken, Anregungen oder Einwande geaduBert. 11 weitere
Behorden brachten keine Bedenken, Anregungen oder Einwadnde vor.

Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wurde der Entwurf unter
Berticksichtigung dieser Abwdgungsergebnisse vom Gemeinderat Hetzles am 22.08.2023
gebilligt und beschlossen, die oOffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) und die
Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)
durchzufihren.

2.3 Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange (TOB) zum Entwurf geman § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB

In der Zeit vom 03.10.2023 bis 06.11.2023 wurde der Entwurf der 2. Anderung des
Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan Hetzles - Bereich Honings -
einschlieBlich Begriindung und Umweltbericht in der Verwaltungsgemeinschaft Dormitz
offentlich ausgelegt.

Zeitgleich wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange von der
Auslegung mit Schreiben vom 22.09.2023 benachrichtigt und an der Planung beteiligt
bzw. um Stellungnahmen gebeten (Fristende ebenfalls 06.11.2023).

Unter Hinweis auf § 4a Absatz 4 Satz 2 BauGB konnten die Fachbeh&érden dabei alle im
Zusammenhang mit dem Bebauungsplan-Verfahren stehenden Unterlagen auf der
Homepage der VG Dormitz einsehen und abrufen.

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Bedenken, Anregungen oder Einwédnde
vorgebracht.

Von den insgesamt 29 angeschrieben Behdrden (einschlieBlich 7 Nachbargemeinden)
wurde von 6 Behdrden Bedenken, Anregungen oder Einwdnde geaduBert bzw. auf ihre
Stellungnahme zum Vorentwurf verwiesen. 13 weitere Behtérden bzw. Gemeinden
brachten keine Bedenken, Anregungen oder Einwande vor.

BFS+ GmbH Biiro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
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Nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wurde der Entwurf unter
Berlicksichtigung dieser Abwagungsergebnisse vom Gemeinderat Hetzles am 28.11.2023
festgestellt.

3. Beurteilung und Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Verfahrens wurden die Auswirkungen der Planung auf die Umwelt
untersucht und in einem Umweltbericht zusammengefasst. Das Ergebnis wird hier in
verklrzter Form dargestellt:

Schutzgut wesentliche Wirkungen/Betroffenheit | Bewertung

Mensch Verlust siedlungsnaher Freiflachen mit geringer | geringe bis
Aufenthaltsqualitat (Acker, private Stellplatz- mittlere
/Lagerflache) - weiter Freiflache im Umfeld Erheblichkeit

vorhanden (landliche Lage); durch passive
SchallschutzmaBnahmen sind keine
maBgeblichen Beeintrachtigung bzgl. Larm zu

erwarten
Pflanzen, Tiere, biologische Verlust von Uberwiegend intensiv geringe
Vielfalt landwirtschaftlich genutzter sowie Erheblichkeit

geschotterter Flache; keine Eingriffe in
o6kologisch wertvolle Bestédnde zu erwarten;
Vermeidung und Kompensation durch
Erhaltungsgebote und Pflanzgebote

Boden Geringer bis mittlerer Versiegelungsgrad zu mittlere
erwarten; Uberwiegend anthropogen gepragte, | Erheblichkeit
intensiv genutzte Béden betroffen;
Kompensation durch Grunflachen sowie
Festsetzungen zur Begriinung und zur
Minimierung der Versiegelung

Wasser Verringerte Grundwasserneubildung durch mittlere
Versiegelung; Kompensation durch Erheblichkeit
Grunflachen sowie Festsetzungen zur
Begrinung und zur Minimierung der
Versiegelung; Grundwasserflurabstand im
Rahmen von Baugrunduntersuchungen zu

klaren
Klima Kaltluftentstehungsflache ohne direkten Bezug | mittlere
zu Belastungsgebieten betroffen; Erhalt bzw. Erheblichkeit

Verbesserung des Kleinklimas durch
festgesetzte Erhaltung- und Pflanzgebote

Landschaft Beeintrachtigung des Orts- und geringe
Landschaftsbildes jedoch keine weitrdumige Erheblichkeit
Einsehbarkeit; Kompensation durch mehrere
festgesetzte Eingriinungsgebote

BFS+ GmbH Biiro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
Team 4 - Bauernschmitt Wehner Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nirnberg
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Wechselwirkungen/ keine Flachen mit komplexem 6kologischem keine

Wirkungsgeflige Wirkungsgeflige betroffen Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter Denkmaler sind vorhanden und werden im geringe
Rahmen von Sondierungen untersucht; Erheblichkeit

bedrangende oder verunstaltende
Auswirkungen auf umliegende Baudenkmaler
sind nicht zu erwarten; Sichtbeziehungen
werden nicht erheblich beeintrachtigt

Durch den geplanten Bebauungsplan sind in Verbindung mit den festgesetzten
Begriinungsbindungen sowie Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen (berwiegend
Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit auf die jeweiligen Schutzgiter zu
erwarten.

Umweltbezogene Stellungnahmen und Gutachten

Folgende wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen und Gutachten lagen im
Verfahren vor und koénnen in der Verwaltungsgemeinschaft Dormitz neben den
Planunterlagen eingesehen werden:

Umweltbezogene Informationen

Umweltbezogene Informationen liegen einerseits in Form von Berichten und Gutachten
vor, andererseits in Form von Stellungnahmen, die von Seiten der Offentlichkeit sowie
der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange im Rahmen der Beteiligungen
gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB vorgebracht wurden.

Umweltbezogene Berichte und Gutachten:

> Umweltbericht zur 1. Bebauungsplananderung und -erweiterung mit
Grunordnungsplan "Honings", Teil 2 der Begrindung (Schutzgiter Mensch, Tiere
und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft/ Landschaftsbild, Kultur-
und Sachgiiter, Flache sowie weitere umweltbezogenen Belange) - Team4,
Nurnberg

> "Schalltechnische Untersuchungen zum Gewerbeldrm und Verkehrslarm" als Teil
der Bebauungsplanbegriindung, Kap. "Immissionsschutz" - BfS+, Bamberg

Umweltbezogene Informationen aus Stellungnahmen der Beteiligungen gem.

§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB:

» Informationen zum Schutzgut Mensch, Boden, Wasser
o Hinweise bzgl. Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

o Hinweise bzgl. der Darstellung und Bewertung der Immissionssituation
o Hinweise bzgl. Verkehr und dem bestehenden Verkehrsnetz
o Hinweise bzgl. Regelwerke zur Niederschlagswasserbeseitigung
o Hinweise bzgl. Bodenschutz
o Hinweise bzgl. bestehender Leitungsverlaufe
o Hinweise bzgl. Bodendenkmaler
BFS+ GmbH Biiro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg

Team 4 - Bauernschmitt Wehner Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nirnberg



2. Anderung Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Hetzles Zusammenfassende Erkldrung 6
Bereich Honings, Gemeinde Hetzles, Lkrs. Forchheim

4. Priifung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Aus Sicht der Gemeinde Hetzles ergeben sich keine alternativen Standorte fir die
geplanten Anderung und Erweiterung, die mit deutlich geringeren Eingriffen fir Natur-
und Landschaft verbunden waren, da Teilbereiche des Geltungsbereiches bereits als
Mischgebiet festgesetzt bzw. genutzt werden. Zudem ermdéglicht die Standortwahl
bestehende Verkehrswege zu nutzen, wodurch zusatzlicher ErschlieBungsaufwand
reduziert wird.

Die Inanspruchnahme der Flachen fir Wohnbauzwecke und gemischte Bauzwecke ist
durch die Nachfrage nach frei verfiigbarem Bauland begriindet. Durch die Erstellung des
Bebauungsplanes wird diese Nachfrage befriedigt und gleichzeitig sichergestellt, dass
eine geordnete bauliche Entwicklung stattfindet. Die vorliegenden Ausweisungen sind
teilweise bereits durch konkret vorliegende Bauabsichten verursacht.

5. Abwagungsvorgang

In der offentlichen Sitzung am 22.08.2023 hat der Gemeinderat Hetzles die
eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf aus der friithzeitigen Beteiligung
abgewogen, in der offentlichen Sitzung am 28.11.2023 erfolgte im Gemeinderat die
Abwdagung der eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf aus der Beteiligung nach
§ 3.2 und 4.2 BauGB.

Die Details der erfolgten Anderungen kénnen den Nachtrdgen der Begriindung sowie der
Verfahrensakte enthommen werden.

Aufgestellt: Bamberg, 28.11.2023

BFS+ GmbH Tel 0951 59393

Blro flr Stadtebau und Bauleitplanung Fax 0951 59593
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2. Anderung Flachennutzungsplan mit intergiertem Landschaftsplan Hetzles
Bereich Honings, Gemeinde Hetzles, Lkr. Forchheim Begriindung 1

2. Anderung
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Hetzles - Bereich Honings

Gemeinde Hetzles, Landkreis Forchheim

Begriindung

zum Plan vom 22.08.2023

1. Anlass der Planung

Anlass fiir die Anderung des Fldchennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan ist
die Aufstellung der "1. Bebauungsplan-Anderung und -Erweiterung und
Grinordnungsplan 'Honings' mit dem die rechtliche Grundlage zur Durchfiihrung des
Vorhabens geschaffen werden soll.

Das unterzeichnende Biro erhielt den Auftrag, den Bebauungsplan anzufertigen und das
Aufstellungsverfahren durchzufiihren.

Umweltbericht und Griinordnungsplan werden vom Biro TEAM 4 aus Nirnberg erstellt.

2. Bisherige Darstellung im Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan

Die Darstellung im wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan vom 13.06.2008
sieht in Honings bisher Flachen fiir die Landwirtschaft vor. Der sidliche Planbereich war
im Flachennutzungsplan zwar bisher als gemischte Bauflache bzw. Mischgebiet
dargestellt, jedoch mit der Bezeichnung "ohne Baurecht".

Im nachfolgenden FNP-Auszug ist der Bestand dargestellt mit einer Uberblendung des
Geltungsbereiches der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes mit
integriertem Landschaftsplan.

HONINGS

BFS+ GmbH Biro flur Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
Team 4 - Bauernschmitt Wehner Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nirnberg
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3. Bedarf fiir die Ausweisung

Der Gemeinderat von Hetzles hat in seiner Sitzung vom 23.05.2023 beschlossen, eine
Bebauungsplananderung und -erweiterung mit Griinordnungsplan fir den rechtskraftigen
einfachen Bebauungsplan "Honings" in Hetzles gem. § 2 Abs. 1 und §§ 8 und 30
Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.

Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens sollen im Siden von Honings auf einer Flache
von ca. 0,83 ha neue Wohngebietsflachen und Mischgebiete entstehen, die durch die
westlich angrenzende OrtsstraBe in Honings erschlossen werden.

Im nordlichen Bereich des Bebauungsplanes sollen Allgemeine Wohngebiete gemadB § 4
BauNVO, im sldlichen Bereich Mischgebiete (MI) gemaB § 6 BauNVO ausgewiesen
werden. Die sldliche Flache entspricht gleichzeitig dem im  bisherigen
Flachennutzungsplan dargestellten Bereich "MI ohne Baurecht". Unter anderem sind im
Bebauungsplan am Ost- bzw. Sidostrand geplante Bepflanzungen ausgewiesen. Im
Entwurf der vorliegenden Fliachennutzungsplan-Anderung wurde die Randeingriinung
berlcksichtigt und entsprechend dargestelit.

Die Inanspruchnahme dieser Flachen fir Wohnbauzwecke und gemischte Bauzwecke ist
durch die Nachfrage nach frei verfligbarem Bauland begriindet. Durch die Erstellung des
Bebauungsplanes wird diese Nachfrage befriedigt und gleichzeitig sichergestellt, dass
eine geordnete bauliche Entwicklung stattfindet. Die vorliegenden Ausweisungen sind
teilweise bereits durch konkret vorliegende Bauabsichten verursacht.

Zwischen den Flachen der 1. Anderung und Erweiterung "Honings" und den vorhandenen
gemischten Bauflachen der vorhandenen Ortslage von Honings befinden sich zwei
kleinere Grundstlicke, die bisher noch als landwirtschaftliche Flachen dargestellt sind und
aufgrund ihrer tatsachlichen Nutzung und als Lickenschluss ebenfalls als gemischte
Baufldachen dargestellt werden sollen.

Ein Umweltbericht wurde erstellt.

Das Gebiet der Anderung liegt am Siidrand von Honings in der Gemarkung Hetzles und
ist wie folgt umgrenzt:

Norden - zur bestehenden Ortsbebauung von Honings hin
Westen - zur bestehenden Ortsbebauung von Honings sowie zur StaatsstraBe 2243 hin
Osten und Siden - zur freien Landschaft hin

Folgende Grundstilicke der Gemarkung Hetzles liegen im Geltungsbereich:

Flurnummern ganz: 2610/6, 2610/7, 2610/8, 2610/9, 2610/10, 2610/11 und 2613

Als Ausgleichsflachen werden unter anderem auBerhalb des Geltungsbereiches liegende
Teilflachen der Fl. Nr. 814, Gmkg. Hetzles, ausgewiesen.

BFS+ GmbH Biro flur Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
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4. Beabsichtigte Darstellung im Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan

Das Baugebiet liegt am sidlichen Ende von Honings im Bereich und grenzt im Sidwesten
an die StaatsstraBBe 2243 an.

Im Norden und Westen befinden sich vorhandene gemischte Bauflachen von Honings.
Wadhrend der Bereich nordlich des Plangebietes durch Wohnen gepragt ist, befindet sich
westlich gegeniber der OrtsstraBe ein holzverarbeitender Betrieb (inkl. Wohngebaude).

Stdwestlich der angrenzenden StaatsstraBe befinden sich weitere Gebdude im
AuBenbereich (auf landwirtschaftlichen Fldachen). Im Osten und Siden grenzt das
Plangebiet an die freie Flur.

Das Plangebiet fallt von Sidwesten in Richtung Norden von ca. 363 m . NN auf ca.
360 m 4. NN leicht ab.

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wird im sogenannten
Parallelverfahren gedndert:

Die GroBe der Gesamtdarstellung betragt etwa 0,851 ha und ist bisher groBteils als
landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Da der sidliche Bereich im wirksamen
Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan nur als "Mischgebiet ohne
Baurecht" dargestellt ist, wird diese Flidche im Rahmen der vorliegen Anderung mit
aufgenommen und als "Gemischte Bauflache" dargestellt, damit auch hier eine geregelte
Bebauung hervorgehen kann.

Die Flidche des Geltungsbereiches der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes Hetzles
mit integriertem Landschaftsplan wird kilinftig wie folgt dargestellt:

Wohnbauflachen (W) ca. 0,260 ha 30,6 %
gemaB § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
Gemischte Bauflachen (M) ca. 0,591 ha 69,4 %
gemaB § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO
Gesamt ca. 0,851 ha 100,0 %

Zur allgemeinen Ortsrandeingrinung werden am Ost- und Sldostrand des
Anderungsbereiches zuklinftig Randeingrinungen (Baum- und Strauchgruppen)
dargestellt, die sowohl den Bestand sowie geplante Neupflanzungen beinhalten.

Im Plangebiet bzw. im nordéstlichen Umfeld des Plangebietes liegt das eingetragene
Bodendenkmal Nr. D-4-6332-0154, "Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung".
AuBerhalb des Plangebietes der FNP-Anderung befinden sich zwei weitere
Bodendenkmaler in unmittelbarer Nédhe zum Plangebiet. Die Bodendenkmaler wurden in
der vorliegenden FNP-Anderung zeichnerisch abgebildet (die zugrunde liegenden
Darstellungen des wirksamen Fldachennutzungsplanes aus dem Jahr 2008 sind nicht
flachenscharf).

Néheres kann dem Kapitel "Denkmalschutz" des parallel stattfindenden Bebauungsplan-
Verfahrens enthommen werden.
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Begriindung

5.

Parallelverfahren / Umweltbericht

Im Parallelverfahren zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan lauft das Bebauungsplanverfahren "1. Bebauungsplan-Anderung und -

Erweiterung und Grinordnungsplan 'Honings
Umweltbericht enthalten, der dem Umweltbericht zur o. a. Plananderung entspricht.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10
6.11
6.12
6.13
6.14
6.15
6.16
6.17
6.18
6.19
6.20
6.21
6.22
6.23
6.24
6.25
6.26
6.27
6.28
6.29
6.30
6.31
6.32

Beteiligte Fachstellen

Regierung von Oberfranken

Landratsamt Forchheim

Regionaler Planungsverband Oberfranken-West
Staatliches Bauamt

Wasserwirtschaftsamt Kronach

Amt fiur Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
Amt fiur landliche Entwicklung Ofr.

Bayernwerk Netz GmbH

N-Ergie Netz GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH
Abwasserzweckverband Schwabachtal

Reg. v. Oberfranken - Bergamt Nordbayern
Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat B Q
Bayerischer Bauernverband

BUND Naturschutz Bayern

Kreisbrandrat Oliver Flake

Kreisheimatpfleger Georg Britting M. A.
Landesbund flr Vogelschutz

Industrie- u. Handelskammer
Gewerbeaufsichtsamt

Handwerkskammer

Markt Neunkirchen am Brand

Markt Igensdorf

Gemeinde Kunreuth

Gemeinde Langensendelbach

Gemeinde Effeltrich

Gemeinde Dormitz / VG Dormitz

Gemeinde Kleinsendelbach / VG Dormitz
Gemeinde Hetzles

Team 4

BFS+ GmbH

95420 Bayreuth
91301 Forchheim
96052 Bamberg
96047 Bamberg
96317 Kronach
91301 Forchheim
96047 Bamberg
96047 Bamberg
96052 Bamberg
90461 Nurnberg
90441 Nurnberg
91080 Uttenreuth
95444 Bayreuth
80539 Minchen
91301 Forchheim
91301 Forchheim
91301 Forchheim

. In der dortigen Begriindung ist der

91320 Ebermannstadt

95448 Bayreuth
95444 Bayreuth
96407 Coburg

95440 Bayreuth

91077 Neunkirchen a.Brand

91338 Igensdorf
91361 Pinzberg

91094 Langensendelbach

91090 Effeltrich
91077 Dormitz
91077 Dormitz
91077 Hetzles
90419 Nirnberg
96047 Bamberg
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Der Verfahrensablauf wird im Nachtrag festgehalten

Die Stellungnahmen der Fachbehdrden und ihre Behandlung im Stadtrat sind der
Verfahrensakte zu entnehmen.

Aufgestellt: Bamberg, 23.05.2023
Geandert: Bamberg, 22.08.2023
Feststellungsbeschluss:28.11.2023

BFS+ GmbH Tel 0951 59393

Biro fir Stadtebau und Bauleitplanung Fax 0951 59593

Hainstr. 12, 96047( amberg,| info@bfs-plus.de
-

T

TEAM Bauernschmitt . Wehner

Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
90491 nurnberg oedenberger str. 65 tel 0911 / 39357-0 fax 39357-99
www.team4-planung.de info@team4-planung.de
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1. NACHTRAG

zur 2. Anderung Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Hetzles,
Bereich Honings
Gemeinde Hetzles, Lkrs. Forchheim

Grundlage des Nachtrages ist die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.
1 BauGB i.V. m. der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB bzw. die jeweils vorgebrachten
Stellungnahmen und ihre beschlussmaBige Behandlung im Gemeinderat von Hetzles.

Aufgrund dieses Verfahrensschrittes haben sich folgende Plandnderungen ergeben:

» Uberarbeitung der Verfahrensvermerke
> Darstellung der Bodendenkmaler; Erganzung der Begriindung hierzu

Der Plan ist vom Gemeinderat von Hetzles im Rahmen dieses Verfahrensschrittes mit den
vorstehenden Anderungen am 22.08.2023 gebilligt worden.

Gleichzeitig hat der Gemeinderat von Hetzles beschlossen, dass mit der so gednderten
Planfassung vom 22.08.2023 mit der Begrindung und dem Umweltbericht vom
22.08.2023 das Verfahren zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
zur Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB im gemeinsamen Verfahren durchgefiihrt wird.

Dieser Verfahrensschritt bildet dann die Grundlage des zweiten Nachtrages.

Aufgestellt: Bamberg, 22.08.2023

BFS+ GmbH Tel 0951 59393

Blro flr Stadtebau gnd Bauleitplanung Fax 0951 59593

Hainstr. 12, 96047// amberg,|| | info@bfs-plus.de
jj’ A )\/*\

T
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2. NACHTRAG

zur 2. Anderung Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Hetzles,
Bereich Honings
Gemeinde Hetzles, Lkrs. Forchheim

Grundlage des Nachtrages ist die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
i. V. m. der Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB bzw. die jeweils vorgebrachten Stellungnahmen und ihre
beschlussmaBige Behandlung im Gemeinderat von Hetzles.

Aufgrund dieses Verfahrensschrittes haben sich keine Planédnderungen ergeben.
Der Plan in der Fassung vom 22.08.2023 ist mit Begriindung und Umweltbericht in der

Fassung vom 22.08.2023 vom Gemeinderat Hetzles in seiner Sitzung am 28.11.2023
festgestellt worden.

Aufgestellt: Bamberg, 28.11.2023

BFS+ GmbH Tel 0951 59393

Biro fir Stadtebau und Bauleitplanung Fax 0951 59593

Hainstr. 12, 96047( amberg,|| | info@bfs-plus.de
| L
y\)\j "“ )\/\

T —
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UMWELTBERICHT

1. Einleitung
1.1 Anlass und Aufgabe

Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen
des Bauleitplans auf die Umwelt und den Menschen frihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (§ 1 Aufgabe, Begriff und Grundsdtze der
Bauleitplanung, § 1la erganzende Vorschriften zum Umweltschutz, § 2, vor allem
Abs. 4 — Umweltprifung).

1.2 Inhalt und Ziele des Plans

Die Gemeinde Hetzles plant im Ortsteil Honings die 1. Anderung und Erweiterung
des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Honings" flir allg. Wohn- sowie Mischbe-
bauung.

Die Geltungsbereiche liegen im Sldden des Ortsteils Honings und schlieBen direkt
an bestehende Wohn- bzw. Mischbebauung sowie vorhandene Verkehrswege
(OrtsdurchfahrtsstraBe und StaatsstraBe 2243) an.

Der giltige Flachennutzungs- und Landschaftsplan (FNP/LP) stellt aktuell ,Flache
fur die Landwirtschaft" sowie ein , Mischgebiet ohne Baurecht™ dar und wird ent-
sprechend den Planungen des Bebauungsplans im Parallelverfahren geandert
(siehe Begrindung zum Bebauungsplan). Die daraus resultierenden voraussicht-
lichen Auswirkungen auf die Umwelt und den Menschen werden ebenfalls im
Rahmen dieses Umweltberichtes untersucht.

1.3 Planungsvorgaben und Fachgesetze
Es wurden insbesondere berlicksichtigt:

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Durch Festsetzung von grinordnerischen MaBnahmen und AusgleichsmaB-
nahmen.

. Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Durch die Bereitstellung von Flachen zur Regeneration von Bodenfunktio-
nen (Flachen mit Begriinungsbindung).

BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
Team 4 - Bauernschmitt Wehner Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB Nirnberg



1. And. + Erw. BBP und GOP "Honings", Gemeinde Hetzles, Lkrs. Forchheim Umweltbericht 2

1.4 Prifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Aus Sicht der Gemeinde Hetzles ergeben sich keine alternativen Standorte fir die
geplanten Anderung und Erweiterung, die mit deutlich geringeren Eingriffen fir
Natur- und Landschaft verbunden waren, da Teilbereiche des Geltungsbereiches
bereits als Mischgebiet festgesetzt bzw. genutzt werden. Zudem ermdglicht die
Standortwahl bestehende Verkehrswege zu nutzen, wodurch zusatzlicher Er-
schlieBungsaufwand reduziert wird.

2. Vorgehen bei der Umweltpriifung

2.1 Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet umfasst die beiden Geltungsbereiche sowie angren-
zende Nutzungen im Umfeld. Ein gréoBeres Untersuchungsgebiet ist aufgrund der
eingeschrankten Wirkungen der Planung nicht erforderlich (vgl. Wirkungsprogno-
se).

2.2 Priifungsumfang und Priifungsmethoden

Geprift werden gem. BauGB

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wir-
kungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit
sowie die Bevoélkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
g) Darstellung von Landschaftsplédnen und sonstigen Planen

h) Erhaltung bestmdglicher Luftqualitét in Gebieten mit Immissionsgrenzwer-
ten, die nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbind-
lich festgelegt sind

i) Wechselwirkungen zwischen den Belangen a) bis d)

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

§1a:
- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1
- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- Berlicksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung
gem. § 1la Abs. 3

- Bericksichtigung der Vorgaben der Vertraglichkeitsprifung bei Beeintrachti-
gungen von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4

-  Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5

BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
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2.3

Fir die Prifung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung des Geltungs-
bereichs und des Umfelds vorgenommen und vorhandene Unterlagen ausgewer-
tet (Fachdaten zu den Schutzgltern Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima
Uber das Landesamt flir Umwelt (UmweltAtlas) und das Bay. Staatsministerium
der Finanzen und flir Heimat (BayernAtlas).

Die Umweltprifung wurde mit der Methodik der 6kologischen Risikoanalyse
durchgefihrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der relevanten Aspekte des
Umweltzustandes und der Umweltmerkmale im voraussichtlich erheblich beein-
flussten Gebiet. Zentrale Prifungsinhalte sind die o.g. Schutzgiiter (§ 1 Abs. 6
Nr. 7 a BauGB). Die einzelnen Schutzglter wurden hinsichtlich Bedeutung und
Empfindlichkeit bewertet, wobei die Vorbelastungen bericksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgliter werden die Wirkungen des
Vorhabens gegenilbergestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan
verbundene umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose. Er-
ganzend und zusammenfassend werden die Auswirkungen hinsichtlich der Be-
lange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 e-i BauGB dargelegt.

Bei der Prognose der mdglichen erheblichen Auswirkungen des Bauleitplanes
wird die Bau- und Betriebsphase auf die genannten Belange bericksichtigt, u.a.
infolge

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant
einschlieBlich Abrissarbeiten,

bb) der Nutzung natlrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser,
Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhalti-
ge Verfligbarkeit dieser Ressourcen zu berlicksichtigen ist,

cc) der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterun-
gen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigun-
gen,

dd) der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwer-
tung,

ee) der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (zum Beispiel durch Unféalle oder Katastrophen),

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan-
gebiete unter Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von nattrlichen Ressourcen,

gg) der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art
und AusmalB der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplan-
ten Vorhaben gegentliber den Folgen des Klimawandels,

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe.
Die Auswirkungen werden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und
hohe Erheblichkeit der Umweltauswirkungen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

BFS+ GmbH
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3. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umwelt-
zustandes und Prognose der Umweltauswirkungen bei
Durchfithrung der Planung

3.1 Mensch

Beschreibung und Bewertung

Beim Schutzgut Mensch ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch
Schutz des Wohnraums und Wohnumfeldes (Aspekt Wohnfunktion) sowie die
wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher
Freirdume auf das Wohlbefinden des Menschen mafgebend.

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit

Funktion flir Naherholung

Der Untersuchungsbereich im Ortsteil Honings schlieBt direkt an bestehende
Wohn- sowie Mischbebauung und vorhandene Verkehrswege an. Aktuell wird der
Geltungsbereich intensiv landwirtschaftlich sowie als gewerbliche Parkplatz- und
Lagerflache genutzt.

Einrichtungen zur Naherholung bzw. zum langerfristigen Aufenthalt sind nicht
vorhanden, zudem ist das sildliche Areal weitestgehend eingezaunt und nicht frei
zuganglich. Die zum Vorhabenbereich anschlieBenden Wege dienen lberwiegend
der allg. Verkehrsverbindung und nicht als Wege flr Freizeit- und Erholungssu-
chende.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBBnahmen

Durch das Vorhaben sind zusatzliche Larmemissionen auf die nérdlich anschlie-
Bende Wohnbebauung sowie die westlich anschlieBende Mischbebauung méglich.
Deshalb wurden im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (siehe Anhang
der Bebauungsplanbegriindung) die mdéglichen Emissionen ausgehend von der
geplanten Nutzung sowie unter Einbeziehung der bestehenden Vorbelastungen
auf die umliegende Wohnbebauung bewertet. Als Ergebnis ist festzustellen, das
bzgl. Gewerbeldrm keine schalltechnischen Probleme fiir die kiinftigen Allgemei-
nen Wohngebiete zu erwarten sind.

Die Untersuchungen zum Verkehrslarm (hinsichtlich der stiddstlich des Plange-
bietes verlaufenden StaatsstraBe 2243) ergaben, dass die schalltechnischen Ori-
entierungswerte im sidlichen Bereich des geplanten Mischgebietes und beim
sidlichen Baurecht des Allgemeinen Wohngebietes vor allem nachts lberschrit-
ten werden. Zur Einhaltung gesunder Wohn- und Ruheverhaltnisse in den Innen-
rdumen missen daher alle Bauteile in den von Uberschreitungen betroffenen Be-
reichen SchalldammmaBnahmen aufweisen.

Aufgrund fehlender Erholungseignungen der Flachen sind nur geringe bzw. keine
Auswirkungen auf die Naherholung zu erwarten. Siedlungsnahe Erholungsberei-
che sowie die freie Landschaft sind weiterhin im Umfeld rasch erreichbar.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit

BFS+ GmbH
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3.2 Tiere und Pflanzen, Biodiversitat
Beschreibung und Bewertung

Fir das Schutzgut Tiere/Pflanzen/Biodiversitat sind die Standortverhéltnisse in-
nerhalb des Untersuchungsraumes und in dessen Umfeld maBgeblich, da der
Grad der Naturnahe die Wertigkeit angibt.

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Naturnahe
Empfindlichkeit

Vorkommen seltener Arten

Seltenheit des Biotoptyps

GroBe, Verbundsituation

Reprasentativitat

Ersetzbarkeit

Der Untersuchungsbereich beinhalten aktuell Gberwiegend intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Ackerflache bzw. geschotterte Stellplatz- und Lagerflache mit
randlichen Gehdlzstrukturen entlang der OrtsdurchfahrtsstraBBe.

Okologisch wertvollere Strukturen (flachige Gehélzstrukturen, Gewéasser, Mager-
flachen etc.) sowie Flachen der Biotopkartierung Bayern oder Schutzgebietskate-
gorien des BNatSchG (Bspw. FFH- oder Vogelschutzgebiete) sind in den Untersu-
chungsraumen und im direkten Umfeld nicht vorhanden.

Eine Vorbelastung besteht durch die teils intensive landwirtschaftliche Nutzung
sowie die angrenzende Wohn- und Mischbebauung inkl. deren Verkehrsflachen.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafBSnahmen

Durch das geplante Vorhaben werden Flachen mit Uberwiegend geringer 6kologi-
scher Wertigkeit (Intensiv-Acker, Mischgebietsflache) Uberplant. Rodungen wer-

den durch festgesetzte Erhaltungsgebote und eine bestandsangepasste Planung

weitestgehend vermieden.

Beeintrachtigungen streng geschitzter Arten sind durch die Lage der Flachen im
Randbereich von Wohn-/Mischbebauung und Verkehrsflachen sowie durch die ak-
tuell Gberwiegend intensive Nutzung flr alle Untersuchungsrdume nicht zu er-
warten.

Der Verlust von rechtlich festgesetzten Grinflachen und Gehdlzbestédnden (sudli-
cher Geltungsbereich — Darstellung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Hon-
ings") wird durch Festsetzung von Eingriinungs- und Pflanzgeboten sowie durch
direkt angrenzende 6kologische AusgleichsmaBnahmen zuklnftig kompensiert.
Ausgehend von der zuvor Uberwiegend intensiven Nutzung ist nach Umsetzung
der festgesetzten MaBnahmen mit einer Zunahme von Grinstrukturen zu rech-
nen.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

BFS+ GmbH Biro flr Stadtebau und Bauleitplanung Bamberg
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3.3 Boden

Beschreibung und Bewertung

Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt durch Auswertung zuganglicher
Daten des Landesamtes flir Umwelt. Tiefergehende Betrachtungen und Bewer-
tungen kénnen durch Bodengutachten im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens erfolgen.

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Naturlichkeit
Empfindlichkeit Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

natdrliches Ertragspotenzial

Bei den im Untersuchungsraum vorkommenden Bdden handelt es sich gem.
Ubersichtsbodenkarte Bayern (iberwiegend um Pseudogley und Braunerde-
Pseudogley aus (grusfiihrendem) Sand (Deckschicht oder Sandstein) Uber (grus-
fihrendem) Lehm bis Ton (Sedimentgestein). Diese nicht seltenen, staunassebe-
einflussten Boden haben aufgrund der aktuellen Nutzung eine geringe Naturndhe
und ein geringes Biotopentwicklungspotential.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBBnahmen

Der Wirkraum des Vorhabens liegt ausschlieBlich innerhalb des Geltungsberei-
ches. Auswirkungen auf das umliegende Bodengefiige sind nicht zu erwarten.

Aufgrund der vorherrschenden Topografie sind keine maBgeblichen Geléandean-
passungen zu erwarten, die das Bodengeflige weiter Veréandern.

VermeidungsmaBnahmen sind aufgrund der zu erwartenden Versiegelung durch
die geplante Nutzung nur bedingt mdglich, erfolgen jedoch durch Festsetzungen
von Begrinungsbindungen im Ortsrandbereich sowie zur Minimierung von Ver-
siegelungen an Wegen und Stellplatzen. Weiterhin sind bei der Bauausfiihrung
zahlreiche Vorschriften zum Schutz des Mutterbodens zu beachten (DIN 19731
sowie § 12 Bundesbodenschutzverordnung).

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

3.4 Wasser

Beschreibung und Bewertung

Da im Untersuchungsraum und im direkten Umfeld keine Oberflachengewasser
vorhanden sind, werden nachfolgend nur die Auswirkungen auf Grundwasserver-
haltnisse bewertet.

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser sind:

Bedeutung / Geschitztheitsgrad der Grundwassertiberdeckung
Empfindlichkeit | (empfindlichkeit)

BFS+ GmbH
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Bedeutung flir Grundwassernutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt

Uber den Grundwasserstand im Bereich des Bebauungsplans liegen aktuell keine
detaillierten Informationen vor. Hinweise auf oberflachennahes Grundwasser sind
im Untersuchungsbereich nicht festzustellen, daher wird aufgrund der topogra-
phischen Lage der Geltungsbereiche ein mittlerer Grundwasserflurabstand ange-
nommen. Entsprechend resultiert daraus eine mittlere bis geringe Grundwasser-
empfindlichkeit. Tiefergehende Betrachtungen und Bewertungen kénnen durch
Bodengutachten im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolgen.

Wasserschutzzonen sind nicht vorhanden.
Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBnahmen

Durch Versiegelung und Flachenbeanspruchung im Rahmen des Baurechtes
durch den Bebauungsplan kommt es im Untersuchungsbereich zu einem
(Teil-)Verlust von Infiltrationsflachen und damit zu einer Reduzierung der
Grundwasserneubildung.

Als VermeidungsmaBnahmen werden Festsetzungen zur Minimierung der Versie-
gelung und zur Begrinung nicht Uberbaubarer oder durch Nebenanlagen und
Wegeflachen Uberplanten Grundstlicksflachen getroffen.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

3.5 Klima/Luft

Beschreibung und Bewertung

Fir die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und
klimatische Ausgleichsfunktionen maBgeblich. Die lufthygienische Ausgleichs-
funktion bezieht sich auf die Fahigkeit von Fldachen, Staubpartikel zu binden und
Immissionen zu mindern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion
umfasst die Bedeutung von Flachen fir die Kalt- und Frischluftproduktion bzw.
den Kalt- und Frischluftabfluss.

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion fiir Belastungsgebiete

Empfindlichkeit || imatische Ausgleichsfunktion fiir Belastungsgebiete

Durch die Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung bzw. den aktuellen Zustand
als geschotterte Freiflache hat der Geltungsbereich eine geringe lokale Bedeu-
tung fur die Kaltluftentstehung. Aufgrund der Topografie besteht zudem keine
mafBgebliche Wirkungen fir den Kaltluftabfluss. Speziellen Funktionen fir den
Luftaustausch oder als Frischluftleitbahn sind durch die Entfernung des Untersu-
chungsraumes zum nachstgelegenen groBflachigen Waldgebiet bzw. zum Offen-
land nicht zu erwarten.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmafBnahmen
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Durch die Bebauung gehen keine ortlich bedeutsamen klimatischen Ausgleichs-
funktionen verloren, da der Ortsteil Honings weiterhin frei im landlichen Raum
liegen. Durch die geplanten Nutzungen ist jedoch mit einer mittleren Versiege-
lung/Uberbauung zu rechnen, die Auswirkungen auf das Kleinklima bzgl. Aufhei-
zung haben kann.

Als VermeidungsmaBnahmen werden im Rahmen des Bebauungsplans Festset-
zungen zur Minimierung der Versiegelung und zur Begriinung nicht tiberbaubarer
oder durch Nebenanlagen und Wegeflachen Uberplanten Grundstlicksflachen ge-
troffen. Zudem ist anzunehmen, dass durch den festgesetzten Erhalt und das
Pflanzgebot positive Effekte auf das Kleinklima entstehen.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

3.6 Landschaft

Beschreibung und Bewertung

Die Bewertung der Landschaft und des Landschaftsbildes stellt iiberwiegend eine
subjektive Betrachtung dar und ist stark von der allg. Einsehbarkeit des Untersu-
chungsraumes abhangig.

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Eigenart
Empfindlichkeit Vielfalt

Naturlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen

Bedeutung / Vorbelastung

Der Untersuchungsraum ist trotz Ortsrandlage nur bedingt weitrdumige Einseh-
barkeit. Landschaftsbildpréagende Strukturen sind nur in Form von verkehrsbe-
gleitenden, teils alteren, Laubbdaumen vorhanden. Der (iberwiegende Teil des Un-
tersuchungsraumes stellt jedoch ausgerdumte Agrarflache bzw. Stellplatz-
/Lagerflache dar.

Vorbelastungen bestehen durch die angrenzende Mischbebauung.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBnahmen

Die Vorhaben des Bebauungsplans fliihren zu einer Veranderung des Landschafts-
bzw. Ortsbildes durch weitere Bebauung.

Durch festgesetzte Begriinungs- und Pflanzgebote, Erhaltungsgebote pragender
Gehdlzstrukturen sowie eingriffsnahe AusgleichsmaBnahmen werden Auswirkun-
gen auf das Landschafts- und Ortsbild minimiert.

Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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3.7 Flache
Beschreibung und Bewertung

Flache ist als endliche Ressource zu bewerten, die wechselnder Inanspruchnah-
me bzw. Nutzung unterliegt. Aktuell ist die Flache innerhalb des Geltungsberei-
ches Uberwiegend landwirtschaftlich sowie als private jedoch verbrachte Grinfla-
che genutzt.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmaBnahmen

Durch die Planungen andert sich fir einen Teil der Flachen die Art der Nutzung.
Die Nutzung als Mischgebiet gem. rechtskraftigem Bebauungsplan ,Honings"
bleibt jedoch bestehen.

Mit der Nutzungsanderung gehen Wirkungen auf Naturhaushalt und Landschafts-
bild einher. Die Auswirkungen durch die Nutzung der Flachen sind in den vorhe-
rigen Kapiteln beschrieben und bewertet.

Die Alternativenpriifung seitens der Gemeinde ergab, dass es flir die geplanten
Vorhaben keine alternativen Standorte gibt, die mit deutlich geringeren Eingrif-
fen fir Natur- und Landschaft verbunden waren. Vielmehr stellen die ausgewie-
senen Flachen einen aus gemeindlicher Sicht sinnvollen stddtebaulichen Ab-
schluss der Ortsrander dar. Zudem wird durch die Nutzung bestehender Ver-
kehrsflachen auf weitere Flacheninanspruchnahme verzichtet.

3.8 Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet bzw. im norddstlichen Umfeld des Plangebietes liegt das eingetra-
gene Bodendenkmal Nr. D-4-6332-0154, "Siedlung vor- und frithgeschichtlicher
Zeitstellung"

Im Vorfeld wurde deshalb die Sondage fir die im Geltungsbereich liegenden
Flurstliicke beantragt. Mit Bescheid des Landratsamtes Forchheim vom
06.04.2022 (Az. 41-3242-06/2022) liegt flir das Grundstiick Fl. Nr. 2613 auf Ba-
sis der eingereichten Antragsunterlagen bereits eine Erlaubnis zur Ausfihrung
von Erdarbeiten vor. Flr weitere Bodeneingriffe wurde auf Grundlage der Ergeb-
nisse der Voruntersuchung die Beantragung der denkmalrechtlichen Erlaubnis bei
der Unteren Denkmalschutzbehérde gefordert.

Beeintrachtigungen sind aufgrund der Meldepflicht von eventuell zu Tage treten-
den Bodendenkmalern an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehérde gemaB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG nicht zu erwarten.

Dennoch ist, nach Angaben des Landesamtes flir Denkmalpflege, fir Bodenein-
griffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine denkmalrechtli-
che Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstan-
digen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu
beantragen ist.

3.9 Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem o6kologischem Wirkungsgefiige sind im Geltungsbe-
reich nicht vorhanden.
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3.10 Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutz-
gebiete

Natura 2000-Gebiete sind im weiteren Umfeld der Untersuchungsbereiche nicht
vorhanden. Daher sind keine Wirkungen denkbar, durch die Vorhaben im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplan alleine oder im Zusammenwirken mit anderen
Planen und Projekten zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Natura 2000-
Gebietes in seinen flr die Erhaltungsziele maBgeblichen Bestandteilen fiihren
kénnte.

4. Sonstige Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Ab-
wassern

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die Entsor-
gungseinrichtungen der Gemeinde und des Landkreises gesichert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien wird durch den Flachennutzung- und Land-
schaftsplan sowie Bebauungsplan nicht geregelt, sie ist Gegenstand der individu-
ellen Bauvorhaben. Einschrankungen durch Festsetzungen liegen jedoch nicht
vor.

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB
Durch die Planung werden ca. 0,26 ha landwirtschaftlich genutzte und unversie-
gelte Flache beansprucht. Die Flachennutzung des librigen Geltungsbereiches
wird bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan ,,Honings" geregelt. Mdg-
lichkeiten zur Umnutzung brach gefallener Gewerbeflachen oder von Konversi-
onsflachen bestehen aus gemeindlicher Sicht nicht.

Darstellung von Landschaftsplédnen

Der wirksame Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan stellt fir den Untersu-
chungsraum ,Flachen flr die Landwirtschaft® sowie ein ,Mischgebiet ohne Bau-
recht" dar.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan wird im Parallelverfahren gedandert
und stellt zukinftig die im Bebauungsplan angedachte Flachennutzung ,allg.
Wohngebiet" und ,Mischgebiet" dar, sowie die Ortsrandbegriinung.

Erfordernisse des Klimaschutzes

Die zu erwartenden Gebaudestellungen sichern eine passive Sonnenenergienut-
zung und beglinstigt die Nutzung der Sonnenenergie durch Photovoltaik oder
Warmwasserbereitung. Die Belange des Klimaschutzes sind im Rahmen der kon-
kreten Bauausfiihrung zu beachten. Kleinklimatische Beeintrachtigungen werden
durch festgesetzte BegriinungsmaBnahmen und die Minimierung von Versiege-
lung reduziert.
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5 Zusammenfassende Prognose iber die Entwicklung des
Umweltzustandes und der erheblichen Auswirkungen

GemaB Anlage 1 Abs. 2 Ziffer b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge
der folgenden Wirkungen zu beschreiben:

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Die diesbeziglichen Auswirkungen sind bei der Beschreibung der Schutzgtter in
den vorherigen Kapiteln ausfiihrlich dargelegt. Abrissarbeiten sind nicht vorgese-
hen.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natirlichen Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung
der Schutzgiter in den vorherigen Kapiteln ausfihrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Be-

l[dstigungen
Die Auswirkungen werden durch gesetzliche Einschrankung und Festsetzungen

bzgl. des allg. Wohn- und Mischgebietes insoweit gemindert, dass die einschlagi-
gen Vorgaben und Auflagen des Bundesimmissionsschutzgesetztes bzw. der
Bundesimmissionsschutzverordnung eingehalten werden.

Erganzend werden passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt, die Beeintrach-
tigungen vermeiden.

Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Be-
seitigung und Verwertung

Die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde und des Landkreises sowie lberre-
gionaler Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und ausreichend, um erhebli-
che Auswirkungen durch Abfalle zu vermeiden.

Auswirkungen infolge der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt

Die Karte der Georisiken des Bay. Landesamts fir Umwelt weist flir die Untersu-
chungsbereiche aktuell keine spezifischen Georisiken nach. Die Gebiete liegt au-
Berdem auBerhalb festgesetzter und/oder faktischer Uberschwemmungsgebiete
und wassersensibler Bereiche.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete

Nach aktuellem Stand sind keine benachbarten Vorhaben bekannt, von denen
Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten sind.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels

Aufgrund der Lage und Art der Vorhaben (landliches Gebiet; Lickenschluss der
Wohn- und Mischbebauung in Ortsrandlage) sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten.
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Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Besondere Risiken diesbeziiglich sind auf der Ebene des Bebauungsplanes nicht
zu definieren. Nachweise Uber den Einsatz bestimmter Techniken und Stoffe ist
Gegenstand der individuellen Bauvorhaben.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Als Ausgleichsflache fiir die Mischgebiets-Anderung wird innerhalb des Geltungs-
bereiches eine Teilflache der FI.Nr. 2613, Gmkg. Hetzles mit einer Fléache von
insg. 850 m2 festgesetzt.

Erganzend wird fir das allg. Wohngebiet eine externe Ausgleichsflache auf FI.Nr.
814, Gmkg. Hetzles, mit insg. 730 m2 festgesetzt.

Details zu Entwicklungszielen, MaBnahmen und Pflege sind der Begriindung zu
entnehmen. Der Eingriffsumfang wird durch die festgesetzten MaBnahmen voll-
standig kompensiert.

Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist mit der Erhaltung der derzeitigen Nutzung
(Landwirtschaft und privater Stell-/Lagerplatz) zu rechnen.

Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgese-
hen, damit frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und ge-
eignete AbhilfemaBnahmen ergriffen werden kénnen.

Da es keine bindenden Vorgaben flir Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monito-
ring bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Li-
nie zur Abhilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.

Als MonitoringmaBnahme wird die Prifung der Einhaltung der festgesetzten Er-
haltung- und Eingriinungsgebote sowie Herstellung und Entwicklungspflege der
Ausgleichsflache durch Begehung vorgesehen.

Das Monitoring hat ein Jahr nach Umsetzung der AusgleichsmaBnahme bzw.

nach Fertigstellung der jeweiligen Bauvorhaben zu erfolgen, weitere Kontrollpri-
fungen sind im Turnus von 5 Jahren vorzusehen.

Zusammenfassung

Der Umweltbericht prift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und
den Menschen frihzeitig im Planungs- und Zulassungsverfahren.
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Umweltbericht

Schutzgut wesentliche Wirkungen/Betroffenheit Bewertung
Mensch Verlust siedlungsnaher Freiflachen mit geringer Aufent- geringe bis
haltsqualitat (Acker, private Stellplatz-/Lagerflache) - wei- mittlere Er-
ter Freiflache im Umfeld vorhanden (landliche Lage); durch heblichkeit
passive SchallschutzmaBnahmen sind keine maBgeblichen
Beeintrachtigung bzgl. Larm zu erwarten
Pflanzen, Tiere, Verlust von Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutz- | geringe Er-
biologische Vielfalt | ter sowie geschotterter Flache; keine Eingriffe in 6kologisch | heblichkeit
wertvolle Bestande zu erwarten; Vermeidung und Kompen-
sation durch Erhaltungsgebote und Pflanzgebote
Boden Geringer bis mittlerer Versiegelungsgrad zu erwarten; mittlere Er-
Uberwiegend anthropogen gepragte, intensiv genutzte heblichkeit
Bdden betroffen; Kompensation durch Grinflachen sowie
Festsetzungen zur Begriinung und zur Minimierung der
Versiegelung
Wasser Verringerte Grundwasserneubildung durch Versiegelung; mittlere Er-
Kompensation durch Grinflachen sowie Festsetzungen zur heblichkeit
Begriinung und zur Minimierung der Versiegelung; Grund-
wasserflurabstand im Rahmen von Baugrunduntersuchun-
gen zu kldren
Klima Kaltluftentstehungsflache ohne direkten Bezug zu Belas- mittlere Er-
tungsgebieten betroffen; Erhalt bzw. Verbesserung des heblichkeit
Kleinklimas durch festgesetzte Erhaltung- und Pflanzgebote
Landschaft Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes jedoch geringe Er-
keine weitraumige Einsehbarkeit; Kompensation durch heblichkeit
mehrere festgesetzte Eingriinungsgebote
Wechselwirkungen/ | keine Flachen mit komplexem &kologischem Wirkungsgefii- | keine
Wirkungsgefiige ge betroffen Erheblichkeit
Kultur- und Sach- Denkmaler sind vorhanden und werden im Rahmen von geringe Er-
gliter Sondierungen untersucht; bedrdngende oder verunstalten- heblichkeit
de Auswirkungen auf umliegende Baudenkmaler sind nicht
zu erwarten; Sichtbeziehungen werden nicht erheblich
beeintrachtigt

Durch den geplanten Bebauungsplan sind in Verbindung mit den festgesetzten
Begrinungsbindungen sowie Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen Uberwie-
gend Auswirkungen geringer bis mittlerer Erheblichkeit auf die jeweiligen
Schutzglter zu erwarten.
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Angaben zu Grundwasserstanden liegen dem Wasserwirtschaftsamt nicht vor. Der Schutz

vor hohen Grundwasserstédnden oder driickendem Wasser obliegt dem Unternehmer bzw.

Bauherrn.

Abwasserbeseitigung, Gewdsserschutz

Mit der Abwasserentsorgung tber Kleinklaranlagen besteht Einverstdndnis. Es wird be-
sonders auf Punkt 6.2 der Begriindung verwiesen. Die gréRte tagliche Einleitungsmenge
von insgesamt 8 m? in das Gewdsser darf nicht Gberschritten werden. Derzeit laufen Ab-
stimmungen zwischen der Gemeinde und dem WWA Uber das weitere Vorgehen bei der
Abwasserentsorgung.

Hinsichtlich der Niederschlagswasserbeseitigung sind folgende Regelwerke zu beachten:

- DWA-A 102 Teil 2 fur die stoffliche Emissionsbetrachtung (Nachweis der Mindestan-
forderungen)
Eine zusatzliche stoffliche Immissionsbetrachtung Uber die Emissionsbetrachtung
nach DWA-A 102 Teil 2 hinaus ist zunédchst nur bei Einleitungen von Niederschlags-
wasser in leistungsschwache Oberflachengewésser angezeigt (fur die Definition ,leis-
tungsschwache Oberflachengewéasser” sowie eine geeignete Vorgehensweise s. LfU-
Merkblatt 4.4/22, Kap. 5).

- DWA-Merkblatt M 153 (fur die hydraulische Emissions- und Immissionsbetrachtung)

- DWA A 138 (Versickerung von Niederschlagswasser).

Ein wasserrechtliches Verfahren ist gegebenenfalls durchzufiihren.

Uberschwemmungsgebiete, Hochwasserschutz, Gewésserentwicklung

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von festgesetzten oder faktischen Uberschwem-
mungsgebieten. Oberflachengewasser oder wassersensible Bereiche sind ebenfalls nicht
berhrt.

Nicht geprift wurde die Gefahrdung des Gebietes hinsichtlich oberflachlich abflieRenden
Niederschlagswassers.

Altlasten, vorsorgender Bodenschutz

4.1 Altlasten

Es wird empfohlen, eine Anfrage bezliglich eventueller Altlastenverdachtsfidchen im Gel-
tungsbereich des Flachennutzungsplans bzw. Bebauungsplans beim Landratsamt Forch-
heim vorzunehmen, sofern noch nicht geschehen.
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