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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.05.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die 5. Anderung des
Flachennutzungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.06.2022 ortstiblich bekannt
gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 20.04.2022
hat in der Zeit vom 13.06.2022 bis 22.07.2022 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 20.04.2022
hat in der Zeit vom 13.06.2022 bis 22.07.2022 stattgefunden.

4.  Zu dem Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 18.08.2022 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.09.2022
bis 21.10.2022 beteiligt.

5. Der Entwurf der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 18.08.2022 wurde mit
der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.09.2022 bis 21.10.2022 &ffentlich
ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher bekannt gemacht.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 24.11.2022 die 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 24.11.2022 festgestelit.
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9.  Die Erteilung der Genehmigung der 5. Anderung des Flachennutzungsplans wurde am .{.§,..FEE: £9¢)
gemal § 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 5. Anderung des Flachennutzungsplans mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 5. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB sowie
auf die Einsehbarkeit der 5. Anderung des Flachennutzungsplans einschl. Begriindung und Umweltbericht

wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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A

Allgemeine Begrindung
Planungserfordernis

Die Gemeinde Dormitz mdchte im Zusammenhang innerhalb eines von drei Seiten von
Bebauung eingeschlossenen Bereiches Bauflachen schaffen. Dem stehen die aktuel-
len Darstellungen des Flachennutzungsplanes entgegen.

Um die Nachverdichtung im Innenbereich zu ermdéglichen, ist die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erforderlich.

Lage des Planungsgebiets und ortliche Situation

Allgemeine Beschreibung

Der Anderungsbereich liegt im Ortsteil Dormitz der Gemeinde Dormitz. Er hat eine Fla-
che von ca. 986 gm und umfasst das Flst. 202/7 und 206/5 (Teilflache), Gemarkung
Dormitz.

Naturrdumliche Gegebenheiten

Der Anderungsbereich liegt im Vorland zur nérdlichen Frankenalb am westlichen Tal-
hang des Hitenberges. Im Norden, Suden und Westen des Anderungsbereiches
schlief3t bereits ein bebauter Bereich von Dormitz an. Er ist relativ eben mit einer
schwachen Neigung nach Stiden und Westen. Der Untergrund ist geologisch bereits
dem Obertrias zuzuordnen.

Der Anderungsbereich ist derzeitig als Garten genutzt. Er weist weder besonders na-
turnahe Teilbereiche noch kartierte Biotope aus.
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3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das, zuletzt durch Artikel 9
des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist sowie die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gemal 8§ 2 BauGB ist fur das Vorhaben eine Umweltprifung durchzufiihren. Der dafir
erforderliche Umweltbericht (§ 2a) ist Bestandteil dieser Begrindung (vgl. Teil B).

Regionalplan
Die Gemeinde Dormitz wird gemal3 Regionalplan der Region Oberfranken-West als

Teil des Verdichtungsraumes um Forchheim mit besonderem Handlungsbedarf fir
Siedlungsentwicklung dargestellt.
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Der Umfang der Bauflache entspricht einer organischen Entwicklung innerhalb des be-
stehenden Baubestandes.

Wirksamer Flachennutzungsplan

Die aktuelle Plangrundlage basiert auf dem genehmigten Flachennutzungsplan aus
dem Jahr 07.05.1999, zuletzt geandert durch die 4 Anderung des Flachennutzungspla-
nes vom 16.07.2020.

Im Flachennutzungsplan ist die Flache als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
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ISEK- Integrierten stadtebaulichem Entwicklungskonzept

Im integrierten stadtebaulichem Entwicklungskonzept der Gemeinde ist die Flache als
Flache mit Entwicklungspotential fir Bebauung gewertet und im Rahmenplan des ISEK
als Flache fur ,Aktivierung Baullcke” dargestellt (Stand 2015).

4. Begrundung der Standortwahl

Der Anderungsbereich befindet sich unmittelbar am Rand eines Bereiches, der von
drei Seiten von Bebauung umgeben ist. Er greift die Flucht der bestehenden Bebauung
im Suden auf und rundet den Ortsteil Dormitz sinnvoll nach Osten ab. Deshalb ist die
gegenstandliche Anderung des Flachennutzungsplanes aus Sicht der Gemeinde Dor-
mitz an diesem Standort eine sinnvolle Entwicklung.

5. Planungsziele

Ziel der Planung ist es, durch die Anderung des Flachennutzungsplanes eine bauliche
Weiterentwicklung im Ortsteil Dormitz zu ermdglichen.

6. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung ist eine Wohnbauflache dargestellt. Dies ergibt sich aus
der umgebenden Nutzung. Die erganzte Teilflache stellt kein eigenstandiges Quartier
dar, sondern ist im Gesamtzusammenhang der Umgebung der Teilfliche zu sehen.
Deshalb erfolgt die Darstellung der erganzten Flache gleichartig zur Darstellung der
umgebenden baulichen Nutzung.

7. ErschlieRung

Die ErschlieBung erfolgt durch eine Zufahrt (Stichweg) abzweigend von der westlich
gelegenen OrtsstralBe Hans-Sachs-Stralie aus (Geh- und Fahrtrecht besteht). Dieser
Stichweg mit 3,0 m Breite dient zur ErschlieBung der landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen FI.Nrn. 203 und 202 Gmk. Dormitz, die von Bebauung und Waldflachen einge-
schlossen sind.

Die Anschlussmdglichkeiten fir Wasser, Strom und Telekommunikation laufen tber
das Grundstuck Fl. Nr. 206/5 (Hausummer 7) zur Albrecht-Durrer-Stral3e. Der Kanalan-
schluss erfolgt ebenfalls Gber den in der Albrecht-Diirrer-Stral3e liegenden Kanal.

8. Immissionsschutz
Auf den Anderungsbereich wirken keine Emissionen, die eine Uberschreitung der
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 beflrchten lassen.

9. Brandschutz

Besondere Brandschutzrisiken bestehen aufgrund der festgesetzten Art der Nutzung
nicht.
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10.

11.

Die 10-Minuten-Hilfsfrist kann wegen der kurzen Anfahrt der ortlichen Feuerwehr als
gesichert angesehen werden.

Denkmalschutz

Im Bereich der Bauflache sind keine Baudenkmaéler vorhanden.

Natur- und Umweltschutz

Der Anderungsbereich wird derzeit als Gartenflache maRig intensiv genutzt. Es handelt
sich Gberwiegend um jingere Gartengeholze und junge Obstbdume, dltere Gehdlze
mit Lebensraumrequisiten (Baumhdhlen, Astabbriiche) sind nicht vorhanden.

Der Unterwuchs besteht aus Rasen. Im Rahmen der kiinftigen Bebauung sind gegebe-
nenfalls Ausgleichsmanahmen erforderlich, die durch Obstbaumpflanzung zur randli-
chen Eingriinung der Bauflache nach Osten erfiillt werden sollten.

Die mit der Planung verbundenen Eingriffe sind grundsatzlich ausgleichbar. Natur-
schutzrechtliche Ausgleichsmaf3nahmen sind, falls erforderlich, im Rahmen des kiinfti-
gen Zulassungsverfahrens festzusetzen.

b Gr von Nrden nach Siden
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1.2

1.3

2.2

Umweltbericht
Einleitung
Anlass und Aufgabe

Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bau-
leitplans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das, zuletzt durch Artikel 9
des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist (§ 1 Aufgabe, Be-
griff und Grundsatze der Bauleitplanung, § 1la ergéanzende Vorschriften zum Umwelt-
schutz, § 2, vor allem Abs. 4 - Umweltprifung).

Inhalt und Ziele des Plans

Die Gemeinde Dormitz méchte im Zusammenhang innerhalb eines von drei Seiten von
Bebauung eingeschlossenen Bereiches Bauflachen schaffen. Dem stehen die aktuel-
len Darstellungen des Flachennutzungsplanes entgegen.

Der Anderungsbereich liegt im Ortsteil Dormitz der Gemeinde Dormitz. Er hat eine Fla-
che von ca. 986 gm und umfasst das Flst. 202/7 und 206/5 (Teilflache), Gemarkung
Dormitz.

Details siehe Teil A der Begriindung.

Prufung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

Der Anderungsbereich befindet unmittelbar am Rand eines Bereiches, der von drei
Seiten von Bebauung umgeben ist. Er greift die Flucht der bestehenden Bebauung im
Suden auf und rundet den Ortsteil Dormitz sinnvoll nach Osten ab. Deshalb ist die ge-
genstandliche Anderung des Flachennutzungsplanes aus Sicht der Gemeinde Dormitz
an diesem Standort eine sinnvolle Entwicklung.

Vorgehen bei der Umweltprifung
Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzun-
gen im Umfeld um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Auswirkun-
gen bewerten zu kénnen (Bsp. Auswirkungen auf Emissionsschutz, Ortsbild etc.).

Prifungsumfang und Prifungsmethoden

Gepruft werden gem. BauGB
81 ADbS.6Nr.7:

a) Auswirkungen auf Flache, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete
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2.3

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwas-
sern

f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie

g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

h) Erhaltung bestmoglicher Luftqualitét in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die
nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt
sind

i)  Wechselwirkungen zwischen den Belangen a) bis d)

i)  unbeschadet des 850 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen
Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Be-
lange nach dem Buchstaben a bis d und i

§la

- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1

- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- Berucksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem.
§ la Abs. 3

- Berilicksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4

- Berilicksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes gem. § 1a Abs. 5

Fur die Prifung wurde eine Ortseinsicht vorgenommen sowie vorhandene Datengrund-
lagen ausgewertet (Naturschutz-Fachdaten, Bodenkarten etc.).

Die Umweltprifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der 6ko-
logischen Risikoanalyse durchgefiihrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der rele-
vanten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beeinflussten Ge-
biet. Zentrale Priifungsinhalte sind die 0.g. Schutzglter. Die einzelnen Schutzguter
wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei die Vorbelastun-
gen beriicksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzguter wurden die Wirkungen des Vorha-
bens gegentbergestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbundene
umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose.

Die Auswirkungen wurden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Planung ist derzeit in der Phase des Vorentwurfs und wird im Laufe des Verfahrens
gof. gemaR den Erkenntnissen der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung erganzt.
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4.1

Planungsvorgaben und Fachgesetze

Es wurde insbesondere das Baugesetzbuch durch Wahl einer Flache zur Abrundung der
Ortslage berticksichtigt.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Mensch
Beschreibung und Bewertung

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und
des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedingun-
gen beeinflusst werden.

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit

Funktion fur Naherholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz
des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung"” sind Uberwiegend die
wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher Frei-
raume auf das Wohlbefinden des Menschen maf3gebend.

Wohnfunktion
Die Flache hat als ortsnahe Freiflache allgemeine Bedeutung fir die Wohnfunktion. In
der Umgebung ist aufgrund der Wohnbauflachen am Ortsrand eine mittlere Empfind-

lichkeit gegentiber Emissionen gegeben.

Funktionen fur die Naherholung

Der Geltungsbereich wird privat als Gartenflache genutzt, er hat keine besonderen
Funktionen fir die Naherholung. Besondere Erholungseinrichtungen sind nicht vorhan-
den. Der Geltungsbereich hat eine geringe Bedeutung fir die Naherholung.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Durch die Erweiterung der Wohnbauflachen kommt es zu keiner erheblichen Erh6hung
von Larmimmissionen.
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4.2

Auswirkungen auf die Naherholung

Durch die Erweiterung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Naherholung zu
erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen, Biodiversitat
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskrite-
rien herangezogen:

Bedeutung / Naturnéhe
Empfindlichkeit

Vorkommen seltener Arten
Seltenheit des Biotoptyps
GrolRe, Verbundsituation

Reprasentativitat

Ersetzbarkeit

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um eine méRig intensiv genutzte Gartenfla-
che mit Gartengehdlzen und jingeren Obstgehdlzen. Im Gartenbereich kommen keine
alteren Baume vor. Die juingeren Baume weisen keine besonderen Lebensraumrequisi-
ten wie Baumhdohlen oder andere Habitate flr héhlenbriitende Vogelarten oder Fleder-
mausarten auf.

Im Anschluss an den Geltungsbereiches folgt eine extensive Griinlandnutzung im Os-
ten und weitere, intensiver genutzte Gartenflachen im Norden und Westen. Mit Vor-
kommen besonders seltenen oder besonders gefahrdeten Arten ist aufgrund der Sied-
lungsnahe und umgebenden Nutzung nicht zu rechnen.

Insgesamt hat der Geltungsbereich eine geringe Bedeutung fiur die Pflanzen- und Tier-
welt.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmalRnahmen

Durch die geplante Bebauung geht eine Gartenflache verloren. MaRnahmen zum Ar-
tenschutz oder naturschutzrechtliche Ausgleichsmal3nahmen sind aufgrund der beste-
henden Nutzung, der Ausstattung der Gartenflache und der Nutzung der Umgebung
nicht erforderlich. Der Eingriff ist grundsétzlich ausgleichbar.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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4.3

4.4

Boden
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Bedeutung / Naturlichkeit
Empfindlichkeit Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

naturliches Ertragspotenzial

Im Anderungsbereich befinden sich Braunerden iiber den Ablagerungen des Obertrias.
Die Bodenart ist weit verbreitet in der Region.

Gemal Bodenschatzung (sL4V 40/40) weisen die Béden eine geringe bis mittlere Bo-
denfruchtbarkeit auf. Das Biotopentwicklungspotential ist in Verbindung mit dem Bo-
dentyp ohne extreme Eigenschaften, d.h. weder besonders trocken/mager, noch nass
und demnach als gering bis mittel einzustufen.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmalRhahmen
Aufgrund der geringen FlachengroRe und der geplanten Art der Nutzung ist nur eine
geringe Flachenversiegelung zu erwarten. In diesen Bereichen werden die Bodenfunk-

tionen vollstandig verloren gehen.

Der Wirkraum betrifft ausschlieB3lich den Geltungsbereich. Bodenverunreinigungen an-
grenzender Flachen sind nicht zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Wasser
Beschreibung und Bewertung

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind nur die Grundwasserverhaltnisse
planungsrelevant. Dauerhafte Oberflachengewdasser sind nicht vorhanden.

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

Bedeutung / Geschutztheitsgrad der Grundwasseriiberdeckung (Empfindlichkeit)

Empfindlichkeit | gegeytung fur Grundwasserutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt

Uber die Grundwasserverhaltnisse liegen keine detaillierten Informationen vor. Auf-
grund der Hohenlage und der anstehenden Geologie sind ausreichende Deckschichten
vorhanden bzw. es ist nicht mit oberflaichennahen Grundwasserstanden zu rechnen.
Die Empfindlichkeit ist daher gering.
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4.5

Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmalnahmen

Durch Versiegelung und Flachenbeanspruchung kommt es auf geringer Flache zu ei-
nem Verlust von Infiltrationsflachen und damit zu einer Reduzierung der Grundwasser-
neubildung. Aufgrund der geplanten Art der Nutzung ist keine Gefahrdung des Grund-
wassers zu erwarten.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Klima/Luft

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimati-
sche Ausgleichsfunktionen maRgeblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht
sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu min-
dern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung
von Flachen fur die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion fur Belastungsgebiete

Empfindlichkeit

klimatische Ausgleichsfunktion flr Belastungsgebiete

Beschreibung und Bewertung

Der Ort Dormitz ist aufgrund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimatisches Be-
lastungsgebiet einzustufen. Die landwirtschaftlich genutzten Freiflachen haben lokale
Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiete, aber keine speziellen Funktionen fiir den
Luftaustausch oder als Frischluftleitbahn.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmal3inahmen

Durch die Bebauung geht auf kleiner Flache die Kaltluftentstehung verloren, jedoch
ohne nachteilige Auswirkungen auf das lokale Siedlungsklima.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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4.6

4.7

4.8

Landschaft

Landschaft und Landschaftsbild werden nach folgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart
Empfindlichkeit Vielfalt

Naturlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen

Bedeutung / Vorbelastung

Der Anderungsbereich befindet sich in Ortsrandlage, an drei Seiten mit angrenzender
Bebauung. Die Gartennutzung hat keine besondere Funktion zur Gestaltung des regi-
onstypischen Ortsbildes bzw. Ortsrandes.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Die geplante Erweiterung fuhrt zu einer Ausdehnung der Bauflache und zum Verlust
einer als Garten genutzten Flache. Im Rahmen des nachfolgenden Zulassungsverfah-
rens sollte der Ortsrand durch Pflanzgebote am dstlichen Rand neugestaltet werden.
Aufgrund des Alters und Auspragung der bestehenden Gehdlze in der Gartenflache ist
kein Gehdlz dabei, dass zur Erhaltung festgesetzt werden sollte.

Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter

Schitzenswerte Bodendenkmaéler oder andere Kultur-/Sachguiter sind im Geltungsbe-
reich nicht bekannt.

Flache

Es handelt sich derzeit um eine landwirtschaftlich genutzte Flache.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Durch die Planung andert sich die Art der Nutzung der Flache. Die Zunahme der Sied-
lungsflache ist gegentber der bestehenden Siedlungsflache in der Gemeinde Dormitz
sehr gering.

Die Auswirkungen durch die Anderung in der Art der Nutzung der Flache sind bei den
Schutzgitern Kap. 4.1. bis 4.7 beschrieben.
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4.9

4.10

Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem 6kologischem Wirkungsgeflige sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete
Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete durch die Planung sind aufgrund der Entfer-
nung ausgeschlossen (800 m sudlich liegt das Vogelschutzgebiet Nurnberger Reichs-
wald ID: 6533-471). Aufgrund der Umgebung und der Nutzung sind keine Wirkungen
denkbar, die eine erhebliche Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten zur Folge ha-
ben kdnnten.

Sonstige Belange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die Entsorgungsein-
richtungen der Gemeinde und des Landkreises gesichert.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien durch Photovoltaik und/oder Sonnenkollektoren ist
mdglich.

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. 8 1a Abs. 2 BauGB

Durch die Planung werden ca. 0,1 ha Gartenflache beansprucht.

Darstellung von Landschaftsplanen

Fur den wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Dormitz existiert derzeit kein
gultiger Landschaftsplan. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fiir den Anderungs-
bereich keine besonderen Ziele dar. Vgl. A.3. Begriindung

Erfordernisse des Klimaschutzes

Die Nutzung von Solarenergie ist moglich. Es wird empfohlen, die Belange des Klima-
schutzes im Rahmen der konkreten Bauausfuhrung zu beachten.

Zusammenfassende Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes und der erheblichen Auswirkungen

Gemal Anlage 1 Abs. 2 Buchstabe b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge
der folgenden Wirkungen zu beschreiben:

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, so-
weit relevant einschliefRlich Abrissarbeiten
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Die diesbezlglichen Auswirkungen sind bei der Beschreibung der Schutzgiter in Kapi-
tel 4 ausfuhrlich dargelegt. Wahrend der Bauarbeiten ist nicht mit erheblichen Beein-
trachtigungen zu rechnen, da Bauarbeiten nur wahrend der Tagzeiten stattfinden.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natiirlichen Ressourcen, insbesondere Fléache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzguter in Kapitel 4 ausfuhrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastiqun-

gen

Es sind keine erheblichen Auswirkungen dieser Art zu erwarten.

Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseiti-
gung und Verwertung

Die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde und des Landkreises sowie Uberregiona-
ler Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und ausreichend, um erhebliche Auswir-
kungen durch Abfalle zu vermeiden.

Auswirkungen infolge der Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Aufgrund der Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten. Die Karte der Georisiken des Bayerischen Landesamts flir Umwelt zeigt flr den
Bereich sowohl westlich wie 6stlich bestehende Dolinen. Bei einer méglichen Bebau-
ung sind deshalb Baugrunduntersuchungen dringend zu empfehlen.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Es sind keine erheblichen Auswirkungen dieser Art zu erwarten.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfélligkeit gegeniber
den Folgen des Klimawandels

Aufgrund der Lage und Art des Vorhabens sind keine erheblichen Auswirkungen zu er-
warten.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Aufgrund der Art des Vorhabens sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwar-
ten.
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7. MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Die detaillierten MaRBnahmen zur Eingriffsminderung und -vermeidung sowie die Ein-
griffsbewertung werden falls erforderlich im Zulassungsverfahren angeordnet.

8. Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit der Fortfiihrung der gartnerischen Nutzung
der Flache zu rechnen.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe und Umweltauswirkungen sind gegen-
Uber der Null-Variante vertretbar.

9. Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen, da-
mit frihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Abhilfe-
mafnahmen ergriffen werden kénnen. Da es keine bindenden Vorgaben fir Zeitpunkt,
Umfang und Dauer des Monitoring bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte
das Monitoring in erster Linie zur Abhilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen die-
nen. Aufgrund des geringen Umfangs, den betroffenen Flachen und der Art der darge-
stellten Nutzung sind keine unvorhergesehenen Auswirkungen der geplanten Ande-
rung des Flachennutzungsplanes zu erwarten.
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10.

Zusammenfassung

1. Allgemeines

Der Umweltbericht prift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den
Menschen frihzeitig im Planungs- und Zulassungsverfahren.

2. Auswirkungen des Vorhabens

Schutzgut

wesentliche Wirkungen/Betroffenheit

Bewertung

Mensch

keine relevanten Umweltauswirkungen

geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere, bi-
ologische Vielfalt

Verlust einer Gartenflache ohne beson-
dere Lebensraumrequisiten

geringe Erheblichkeit

bauten Gartenflachen am Ortsrand

Boden Durch Versiegelung Verlust/Beeintrachti- | geringe Erheblichkeit
gung der Bodenfunktionen; keine natur-
nahen oder seltenen Boden betroffen

Wasser verringerte Grundwasserneubildung durch | geringe Erheblichkeit
Versiegelung

Klima Kaltluftentstehungsflache ohne Bezug zu | geringe Erheblichkeit
Belastungsgebieten betroffen

Landschaft Bebauung einer von an drei Seiten um- mittlere Erheblichkeit

Wechselwirkungen
und Wirkungsge-
flge

keine Flachen mit komplexem 6kologi-
schem Wirkungsgeflige betroffen

geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sach-
guter

keine Betroffenheit

Nach Umsetzung der Bauflachen verbleiben Gberwiegend Auswirkungen geringer Er-
heblichkeit auf die Umwelt. Die Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere bzw. die Land-
schaft sind im Rahmen des Zulassungsverfahrens durch geeignete Ma3nahmen zu mi-

nimieren.

f( . LUCL\W

Max Wehner

Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt




GEMEINDE DORMITZ

Zusammenfassende Erklarung
zur 5. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Dormitz, Landkreis Forchheim

1. Ziel der Anderung

Die Gemeinde Dormitz mochte im Zusammenhang innerhalb eines von drei Seiten von Bebauung ein-
geschlossenen Bereiches eine Bauflache schaffen. Dem stehen die aktuellen Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes entgegen.

Der Anderungsbereich liegt im Ortsteil Dormitz der Gemeinde Dormitz. Er hat eine Flache von ca. 986
gm und umfasst das Flst. 202/7 und 206/5 (Teilflache), Gemarkung Dormitz. Zur Schaffung der pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Aufstellung des Bebauungsplans soll der Fldchennutzungs-
plan gedndert werden und im betreffenden Bereich kiinftig Wohnbaufldchen darstellen.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Es wurde eine Umweltpriifung in Anlehnung an die Methodik der 6kologischen Risikoanalyse durch-
gefiihrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der relevanten Aspekte des Umweltzustandes im vo-
raussichtlich erheblich beeinflussten Gebiet. Zentrale Priifungsinhalte sind die die in § 1 BauGB ge-
nannten Schutzgiiter. Die einzelnen Schutzgiter wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit
bewertet, wobei die Vorbelastungen beriicksichtigt wurden. Die Ergebnisse stellen sich wie folgt dar:

Schutzgut

wesentliche Wirkungen/Betroffenheit

Bewertung

Mensch

keine relevanten Umweltauswirkungen

geringe Erheblichkeit

Pflanzen, Tiere, bi-
ologische Vielfalt

Verlust einer Gartenflache ohne beson-
dere Lebensraumrequisiten

geringe Erheblichkeit

Boden Durch Versiegelung Verlust/Beeintrachti- | geringe Erheblichkeit
gung der Bodenfunktionen; keine natur-
nahen oder seltenen Béden betroffen

Wasser verringerte Grundwassemeubildung durch | geringe Erheblichkeit
Versiegelung

Klima Kaltluftentstehungsflache ohne Bezug zu | geringe Erheblichkeit
Belastungsgebieten betroffen

Landschaft Bebauung einer von an drei Seiten um- mittlere Erheblichkeit
bauten Gartenflachen am Ortsrand

Wechselwirkungen | keine Flachen mit komplexem &kologi- geringe Erheblichkeit

und Wirkungsge- schem Wirkungsgefiige betroffen

fuge

Kultur- und Sach-
glter

keine Betroffenheit




Nach Umsetzung der Bauflachen verbleiben Giberwiegend Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf
die Umwelt. Die Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere bzw. die Landschaft sind im Rahmen der Um-
setzung des Gebiets zu minimieren.

Besonders hingewiesen sei darauf, dass im Geltungsbereich keine Bereiche mit ausgepragtem dkolo-
gischem Wirkungsgefiige vorhanden sind und Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete durch die Pla-
nung aufgrund der Entfernung ausgeschlossen (800 m sudlich liegt das Vogelschutzgebiet Niirnberger
Reichs-wald ID: 6533-471) sind.

3. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Das Verfahren ist mit Beschluss des Gemeinderats in der Sitzung am 18.05.2022 eingeleitet worden.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Tréger &ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom 13.06.2022 bis zum 13.06.2022 durchgefiihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen befassten sich vorwiegend mit Hinweisen zur baulichen Umset-
zung, ErschlieBung und Zufahrt des Gebiets und wurden in der Sitzung des Gemeinderats am
18.08.2022 behandelt und abgewogen. In der bauleitplanerischen Tiefe eines Flachennutzungsplans
waren daher keine wesentlichen Plananpassungen notwendig. Den Beteiligten wurde das Ergebnis
der Abwagung mitgeteilt.

Die o6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde gemeinsam mit der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 19.09.2022
bis zum 21.10.2022 durchgefiihrt.

Zur Planung wurden keine wesentlichen Hinweise und Neuerungen mehr gegeben. AuRerungen die
eingegangenen sind wurden in der Sitzung des Gemeinderats am 24.11.2022 behandelt und abgewo-
gen. Den Beteiligten wurde das Ergebnis der Abwagung mitgeteilt.

Die Gemeinde Dormitz hat mit Beschluss des Gemeinderats am 24.11.2022 die 5. Anderung des Fla-
chennutzungsplans festgestellt.

Mit Bescheid vom 27.01.2023 Az. 4-6100 hat das Landratsamt Forchheim die 5. Anderung des Fl3-

chennutzungsplans der Gemeinde Dormitz im Bereich der Hans-Sachs-StraRe genehmigt. Die Geneh-
migung wurde im Amtsblatt der Gemeinde Dormitz Nr. 3 vom 10.02.2023 ortsiiblich bekannt ge-

I o Gl

Dormitz, den 10.02.2023 1. Blirgermelister Holger Bezold
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