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ZEICHENERKLARUNG

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze ein VollgeschoR und ein als
VollgeschoR anzurechnendes Dachgeschol?

Grundflachenzahl (GRZ), als Héchstgrenze nach § 17 BauNVO

GeschofRflachenzahl (GFZ), als Héchstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Offene Bauweise

Baugrenze

Satteldach

Dachneigung

VERKEHRSFLACHEN

Verkehrsberuhigte Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinien

Hauptversorgungsleitung, unterirdisch

Freileitung

Offentlicher Stellplatz

Garage

Mullsammelbehélter

GRUNFLACHEN

Pflanzgebot fir Bdume und Straucher
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KLEINSENDELBACH NORD-WEST 2. BA

WEITERE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich ist entsprechend der Abgrenzung.
Allgm. Wohngebiet (WA) nach § 3 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung

FGr das MaR der baulichen Nutzung gelten die Richtwerte nach § 17, Abs. 1
BauNVO als héchstzuldssiges MaR, wenn sich nicht geringere Werte aus den (ber-
baubaren Grundstiicksflachen in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse er-
geben.

Die Zahl der Voligeschosse wird entsprechend der Eintragung in den Bebauungsplan
wie folgt als Héchstgrenze festgesetzt.

I + DG; zwei Vollgeschosse, davon eines im DachgeschoR.

Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen

Offene Bauweise nach § 22, Abs. 2 BauNVO (nur Einzel- bzw. Doppelhduser zulis-
sig).

Abweichend hiervon sind Garagen im Sinne des Art. 7, Abs. 5 BayBO auf den im
Plan gekennzeichneten Flachen an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zulissig und
zwar auch dann, wenn sie mit Hauptgebduden verbunden werden; insoweit wird als

Bauweise die Grenzbebauung festgesetzt.

Nebengebaude sind nur in Verbindung mit den Garagen zugelassen; Bauh(tten sind
nach Fertigstellung der Hauptgebiude unverziiglich zu beseitigen.

Bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb der Giberbaubaren
Grundsticksflachen nicht zulissig.

Die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) ist entsprechend der Eintragung
im Bebauungsplan zwingend festgesetzt.

MindestgréRe der Baugrundstiicke

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betrigt:

- bei Einzelhausbebauung: 450 m2,

Héhenlage der baulichen Anlagen
Die Erdgeschof3fuBbodenhthe der Gebdude darf héchstens 0,30 m ber dem
héchsten Punkt der dazugehérigen ErschlieBungsstraRe liegen.

Dem Bauantrag ist ein nach Nivellement erstellter Gelandeschnitt beizufligen.

Stellpldtze und Garagen

Garagen sind nur innerhalb der auf dem Plan festgesetzten Flichen bzw. in das
Hauptgebdude einbezogen zuldssig.

Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstraRe besitzen,
mussen zu dieser hin (Hinterkante Gehweg bzw. StraRenbegrenzungslinie) einen
Stauraum von mindestens 5 m aufweisen. Dieser Stauraum darf zur StraRe hin we-
der eingezdunt noch mit einer Kette oder dergleichen abgeschlossen werden.

Vor Garagen, die auf benachbarten Grundstiicken aneinander gebaut sind, ist ein
Zaun, Kette oder dergleichen auf der Grundstiicksgrenze als Abgrenzung des Stau-
raumes nicht zuldssig.

Garagen aus Wellblech oder in dhnlicher leichter Bauweise sind unzulissig.

Garagen, die auf der Grundstiicksgrenze aneinander gebaut sind, sind einheitlich
zu gestalten. Fir die Gestaltung ist die zuerst gebaute Garage maRgebend.
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Dachform

Alle Hauptgebaude erhalten Sattelddcher entsprechend den Festsetzungen im Plan
mit einer Dachneigung von 45° + /- 3°,

Ein Kniestock gréer als 0,50 m, gemessen von der Oberkante Rohdecke bis Unter-
kante FuRpfette, ist unzulassig.

Erdgeschossige Nebengebiude (Garagen) erhalten Satteldacher mit einer Dachnei-
gung von 459,

Wenn die Garage in das Hauptgebdude mit einbezogen ist, ist die Dachneigung ent-
sprechend der Dachneigung des Hauptgebdudes festzusetzen. Eine Abknickung ist
nicht zulassig.

Dachvorspriinge sind bis 30 cm tber die AuRenwand hinaus erlaubt.

Dachgauben bis zu einer GréRe von 1.25/1.40 sind zuldssig;
Dacheindeckung wie Hauptgeb&ude.

Asymetrische Dacher sind nicht zuldssig.

Einfriedungen

Einfriedungen sind innerhalb eines StraRenzuges hinsichtlich Art, Héhe, Material
und Farbe einheitlich zu gestalten. (Lattenzdune mit senkrecht stehenden Latten).

Die Einfriedungen der Grundstiicke darf 1 m Gber StraRenoberkante nicht tiberstei-
gen. Die dazugehdrigen Sockel dirfen nicht héher als 0,20 m ausgebﬂdet werden
darauf ist zur StraBe hin ein Holzzaun zu errichten. An den seitlichen Grund--. ~oe
stlicksgrenzen sind Drahtzdune aus kunststoffummanteltem Maschendraht max.
Héhe 1 m zuldssig. Der Zaun ist als sogenannter durchlaufender Zaun herzustellen,
d.h. da dessen Pfosten hinter der eigentlichen Zaunflache stehen miissen.

AuRere Gestaltung

Die Baukdrper sollen durch natirliche Materialien und Farben geprigt sein:
Naturholz, Sichtmauerwerk, Putz in gedeckten Farbténen. Sichtbeton ist in Form
von Stirzen, Sdulen und sonstigen konstruktiv bedingten Bauteilen zulissig.
Dacheindeckungen fir Hauser und Nebengebdude aus naturroten Dachziegeln.

Liegende Dachfenster dirfen eine GréRe von 1 m? nicht tUberschreiten.

AuRenanlagen

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Einzelbdume und Buschgrup-
pen zu gliedern. ‘

Es dirfen ausschlieBlich folgende Pflanzen verwendet werden:

Rainweide (Ligistrum Vulgare), Pfaffenkdppchen (Euonymus Europaeus), Schlehe
(Prunus Spinosa), Feldahorn (Acer Campestre), Eberesche (Sorbus Aucuparia),
Schneeball (Viburnum Lautana), Hainbuch (Carpinus Betulus), Hartriegel (Cornus
Sanguinea), Kornelkirsche (Cornus Mas), Hasel (Corylus Avellana), Heckenkirsche
(Lonicera Sylosteum), Hundsrose (Rosa Canina); sowie GroRbdume, Obstbiume,
Eiche, Linde, Ahorn, Buche, Esche, Ulme, Vogelkirsche usw.

Die Geldndehdhen der AuRenanlagen sind an die Héhe der angrenzenden Wege bzw.

an die Hohe des Nachbargeldndes anzugleichen.

Eine Auffiillung von mehr als 0,50 m im Mittel auf dem vorhandenen, natiirlichen
Geldnde ist unzulassig.

. :,)'

Die vorhandenen Baume und Buschgruppen sind zu erhalten.

Die in 10.1 aufgefihrte Pflanzenliste gilt auch fiir das Pflanzgebot
Je Grundstiick ist mindestens 1 GroRbaum anzupflanzen.

Bei AuBRenarbeiten auftretende Vor- und Friihgeschichtliche Funde nach dem
Bayerischen Denkmalschutzgesetz vom 25. Juli 1973, GVBI. 13/1973 missen
unverziglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, AuRenstelle Bamberg,
gemeldet werden.

Die angrenzenden Grundsticke werden intensiv landwirtschaftlich genutzt.
Eine landwirtschaftliche Immission ist nicht auszuschlieBen, besonders bei
der Nutzung der Kirschgérten.

Schallschutz

Im gekennzeichneten Bereich sind Schlafrdume an der von der Schallquelle
abgewandten Seite zu planen bzw. an der Schallseite (Ostseite) mindestens
mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 zu versehen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Blrgermeister

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemaR § 2 a BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2 BauGB-
Maﬁnihénengesetz mit &ffentlicher Darlegung und Erdrterung fir den Vorentwurf in der Fassung

9] hat in der Zeit vom 2 0,.01. 92 bis §.0,.02..92 nach Bekanntmachung vom

vom
l11 92 stattgefunden.

Kleinsendelbach,

1. Blrgermeister

30,0392

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .... .. n.%5 wurde mit der Begrindung
gemal § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 3 BauGB-MaRnahmengesetz in der Zeit vom

193,04 92 bis {.5,.05.. 92. sffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde hat mit BeschluR des Gemeinderates vom .5\ ... den Bebauungsplan gemiaR

§ 10 BauGB in der Fassung vom 30.[]3'92 als Satzung beschlossen.

.............

BauGB angezeigt. Der Bebauungsplan "Kleinsendelbach NW 2.‘BA™ wurde mit Bescheid des

Landratsamtes vom 1 [} m 93 genehmigt.

1. Blrgermeister

08. 04 93

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am ................ gemal § 12 BauGB oﬁsﬁblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den tblichen

Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf

Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

08. 0.,

Kleinsendelba

1. Blrgermeister
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