e L ~ / { | | j
! - v T,
; : | ’ i w _ |
| r—- OHNE GEODATISCHE EINMESSUNGEN : WEITERE FESTSETZUNGEN | - | | |
DES : !
qi%irqﬂiﬁg:vmmmems y DIE HOHENDARSTELLUNG IN DER BEBAUUNGSPLANUNTERLAGE | ZE|CHENERKLARUNG | C.DATEN L
LJd BERUHT AUF ENER VERGROSSERUNG AUS DEM MASSTAB 1 5000 | | . | | |
1(36‘/ & IN DEN MASSTAB 1 1000 SIE KANN DAHER NUR RICHTLINIE . 14 A- FUR FESTSETZUNGEN . | ‘
3 > ) . Art der baulichen Nutzun . 3 Garagen A - ; N ‘ ,
¥<«.3 1"’(,:\\ FUR DIE TATSACHLICHEN GELANDEVERHALTNISSE SEIN / : 1 ung . 6 Stellpldtze und g 10 AuBenanlagen | . e v B Epe et , Flachen fir Stellpldtze oder Garagen Die (» .winde Kleinsendelbach erlaBt als Satung sufgrund der = ‘
© . \ P Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt: 6.1 Garagen sind nur innerhalb der auf dem Ptan festgesetzten 10.1 Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Einzel- | EEMEER Grenze des rau - : | §6 2, Abs. 1, 9 + 10 des Bundesbaugesetses - Syl - 3 d.F | | A~ fur die Bearbeitung der Anderung H. P. Gauff lpgdni mbH & Co |
\v% 6)0/\ \ £ i _ . Flachen bzw. in das Hauptgebdude einbezogen zuldssig. baume und Buschgruppen zu gliedern. _ _ ! G Garagen 3 ¢, geset. g Eloub = 1.d.F. | Passauer Sirabe 9. ¥nberg 30 ;
& &y { ] ' Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO L . ' Es dirfen ausschlieBlich folgende Pflanzen verwendet werden: _ Art der baulichen Nutzung i d. Bek. vom 01.08.1976 (BGB1. 1. S. 439}, & 1 der Verordnung f‘ Nurnberg, den .09.08,1985 .. Siega| Telefon: 091¥440 : 622219 |
| -5 OQS, & " _ 6.2 Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungs- Rainweide (Ligistrum Vulgare), Pfaffenkdppchen (Euonymus j preeemms Flichen fiir Stellplitz d uter die Festsetzunden im Behavuncsplan vom 27.06.1961 | sl | S ‘
¢ I b Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO straBe besitzen, mussen ;u.d*lesgr hin (Hinterkante Gehweg Europaeus), Schlehe (Prunus Spinosa), Feldahorn (Acer Campestre), WA Allgemeines Wohngebiet i dchen fir Stellpldatze und Garagen A : SaLunzepld w2y 06,
2 ¢ bzw. StraBenbegrenzungslinie) einen Stauraum von mindestens Eberesche (Sorbus Aucuparia), Schneeball (Viburnum Lautana), g ‘ (GvG1. S. 161), dos Art. 23 der % wind urdrung fir den Frei- " BV Puns § il 10. 10, 84 |
'f—% . Dorfgebiet eingeschridnkt (MD eing.) nach § b BauN_VO. 5 m aufweisen. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin weder Hainbuche (Carpinus Betulus), Hartriegel (Cornus Sanguinea), Fiih bariedisoher . staat Eayern - GO - vom 25.01.1907 {5evBS 1. S. 467) i.d.F J B. 1( G, § 63 r\_jpn;:,,f.mmr-‘m:r. Fat am [0 Ve W OF L Anderung
oA \ (1drm- und geruchsintensive Anlagen sind nicht zuldssig). eingezdunt noch mit einer Kette oder dergleichen abgeschlossen Kornelkirsche (Cornus Mas), Hasel (Corylus Avellana), Hecken- MD Dorfgebiet : uhrung oberirdischer Versorgungsleitungen | : ' ¢ | LAMne {Feyd s 3. 462) 1.4,F, ; -]".1\1::’4?".;'111'\1*5‘_IEJSCh}(nggg_nh_ Thiir 3 —
— e 5 \\ ; werden. kirsche (Lonicera Xylosteum), Hundrose (Rosa Canina); sowie ; E vom 31.05,1978 <GVBl. S. 352), geandert durch Gesetz vom } e
FELDWEG ' ¢ ) ; GroBbdume: Obstbdume, Eiche, Linde, Ahorn, Buche, Esche, | MD . . : | —<4—>»—< elektrische Freileitung mit Schutzstreifen P02, 1978 (tGUET. 5. 9B . day Vesordiing e : T E ~ i il
PRIVATER 4 IL@@ ' T \»,r/ } 4 (2. MaB der baulichen Nutzung 6.3 Vor Garagen, die auf benachbarten Grundstiicken an der Grund- Ulme, Vogelkirsche usw. eing. SN RhvR TS, DnrgRe e a - \ ® ,& PHE o el A SRARLIG e dig g T Elgies ugde] bl | dih ..2.‘:,9"’:.
WA . I /, f Fae : R stiicksgrenze aneinander gebaut sind, ist ein Zaun oder Kette . . @ S sutzung der Tewrclsticke - RagwWO - 1.d.F. d. Bek. vom I
( i ‘ * iOFER g EE 2. Fiir das MaB der baulichen Nutzung gelten die Richtwerte und dergleichen auf der Grundstiicksgrenze als Abgrenzung des 0.2 Die Gelandehthen der AuBenanlagen sind an die Hche der an- ' . 15.09.1977 /&g  meE iB 5
i WA | 1+DG : ' B~ ' nach § 17, Abs. 1 BauNVO als hochstzuldssiges MaB, wenn Stauraumes nicht zuldssig. grenzenden Wege bzw. an die Hohe des Nachbargeldndes anzu- Map dgp byl ichen Nutzung | N vt 2L W LABH] -snrte ior' Bt 107 mod 005 | N B e 3
i —~ e . Jutrli = ol AR & % - P o o i = 3 c e - sich nicht geringere Werte aus den Uberbaubaren Grundstiicks- gleichen. ) Nr. 11a der Bay. Fauordnung - £:yB0 - i.d.F. d. Bek. vom L[C.  Uie Goreinde Kleirsendelbach hat o™ 7 a, Lhs. | 1312 gl
0.4 - . \ \ . A e Ba, @0 FRECT fldchen in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse ergeben. 6.4 Garagen aus Wellblech oder in @hnlicher leichter Bauweise .‘ . Zahl der Vollgeschosse, z.B. 1 VollgeschoB und ein als { Kennzeichnung 63,10, 1978 (SYB, 5. 118) folyede Wit Schveiben des Lande { _-;i'-“l?; 712.'84;; nach arisublither Bekann{ et ung am LI IET Gle
S Bl | | S ey | e LR o oo = e ; : ; sind unzuldssig. 10.3 Eine Auffillung von mehr als 0,50 m im Mittel auf dem vorhan- ' VollgeschoB anzurechnendes DachgeschoB | . ki = S i SliErmeinen diele und Jweche dor Plamag of fentliomdargelegt wnd
- A el S\ N8 o R SD 40+5° il 2.2 Die Zahl der Vollgeschosse (Z) wirc]i int?prﬁghind der Ein- | denen, natiirlichen Gelande ist unzulassig. . Bereich in dem besondere SchallschutzmaBnahmen erforderlich sind retes tes Takhedn vin A2 26, 790%. . N b6 4610756, g olinthein hElectnnelt Zur futer pBaNBENING 1o ) Clen. |
gy ' i s S WEREE WY ) P tragung in den Bebauungsplan wie folgt als Hochstgrenze 1 6.5 Garagen, die auf der Grundstiicksgrenze aneinander gebaut g 1 Genen 1ot Anderung des Bebau la
| KSD 40:5‘°J T o e, |\ RG2S 7 festgesetzt: ; sind, sind einheitlich zu. gestalten. Fiir die Gestaltung 10.4 Stutzmauern an den seitlichen und riickwdartigen Grundstiicks- " Zahl der Vollgeschosse, z.B. 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze ] : s g ungsplanes. : sk, cen 21, 08 88 V2 Q/l%
i i ' P 5 S o ist die zuerst gebaute Garage maBgebend. grenzen sind unzuldssig. 4 . : j : el Sl L
| 2:.4:1 Ein VollgeschoB und ein als Vollgeschob anzurechnendes . 0.4 Grundflachenzahl . i HINWEISE | _ '
lechgemebol, MiCstauk DA% max. a8 £ GRIEEen Yo b 10.5 Die vorhandenen Baume und Buschgruppen sind soweit wie | ‘ B ) RS | ] D fitl A tece, B 1 :
kante Rohdecke bis Unterkante FuBpfette zulassig. 7. Dachform | . o halt P K 3 . ; ‘ g - Anderung s '8385 UG A 2 ¥ By &,
7 = 11, Kniestock unzuldssig. | _— moglich zu erhalten. b GeschoBfldchenzahl | Bestebenic Eabiud E St g : y Ans. 6 b aub V_om_...-.l .. bis eirsch o Sy
i | oy Alle Hauptgebdude erhalten Sattelddcher entsprechend den N } / e Gebdude ! - : Eap: o, i ot e b |
2.2.2 Zwei Vollgeschosse, Z = 1I, Kniestock unzulassig B : i gup ge atiJmeP?;namit e‘iier sl il 50’] 40 + 59 ‘ | 10.6 Je Grundstiick ist mindestens 1 Laubbaum vorzusehen. b % / : > :
: estsetzungen a8 . | & . o . ) B ; & :
| ' . o ’ ' §'7 ,j Bauweise, Baulinien, Baugrenzen urspriingliche Flurstiicksgrenzen ! § 1 Kleinsendelbach, den 2103-8 Q : (X/l/b\, ''''' P
3. Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen { Die Dacher sind mit rotbraunem Material einzudecken. | Sakial beahies ';‘ . 1 :
. . . e e . ‘ ' ﬁi;lﬁgg?gzementphtten und @hnliche Eindeckungen sind 4 i o Offene Bauweise Grundstiicksgrehzen der parze)lierten Grundstiicke i1 o otur den Bebeuungsplan "Kleinsendelbach Nord-West" der Gemeinde. o
. m Allgemeinen Wohngebiet ist offene Bauweise nac : ‘B B Im geke ichneten Bereich sind Schlafridume an der von | Kleirsendolhach gilt der InBenieurbliv : “Die Gemejnde Klei ESch :
§ 22, Abs. 2 BauNV0 (nur Einzel- bzw. Doppelhduser) 4 - . ) | ! m gekennzeichnete nd 1l 0%F . ) i i THegh i - o QF 1nsencolbach gilt der vom Ingenieurbiiro H.P. Gauff GmbH & Co., ‘ ]S € 626 mnseud_equ h ha e &
L5 _ der Schallquelle abgewandten Seite zu planen bzw. an der o ene Bauweise, nur Einzelhauser zuldssig Hoh h 1 i . L R ; ’ vom ....0& e O Anderire =
zuldssig. | X Ein Kniestock groBer als 0,50 m, gemessen von der Oberkante i Schallseite (Ostseite) mindestens mit Fenstern der Schall- 115 ohenschichtTinie ! Murtiuerg, em o 235.03.1982 gereichnéte E~bztungsplan "Kleinserdel- ¢ 7 be-schlussen > ) o
Rohdecke bis Unterkante FuBpfette, ist bei E + DG unzulassig. schutzklasss 2 21 versehen } , i T g o SO R sende { chlussen, G
3.2 Im Dorfgebiet und eingeschrénktem Dorfgebiet ist offene : ; %\\ Offene Bauweise, nur Doppelhduser zuldssig ] Flurstiicks Nr. ’ HOER DUTD meBT s GEP Jut. aen it den et rgn Festcetzungen® 1 21 88= e
Bauweise nach § 22, Abs. 2 BauNVO zulassig. I F Im Allgemeinen Wohngebiet sind bei erdgeschossigen Nebenge- ] ‘ | _ und der Bcgrundung in der Fecsung vom 25.03 1982 S bindsidin i Kleirsendelbach, den &% ﬂﬂ. —4 f L o asmia a0
, bduden und Anbauten (Garagen), flache Pultddcher (max. Nei- 12 Sicltdreiedke | (PSS e 5 | dar Fassung vom 30.06. 1985 ginschiieflich def-Beariind e d : 2| | b b o
g - 3.3 Abweichend hiervon sind Garagen im Sinne des Art. 7, ‘ gu?g 10°), Flachddcher und Satteldacher (Dachneigung 25 + 2°) : ¥ 9 ; 5 g B 0t i (s o e d ! 25 19:4 T e =Rk AETERgrinSing tn ey Peseg o - G EME INDE
‘ 3 : = zulassiq. ; ; 5 ; . [ auantrage fur Gebaude im Bereich der Schutzzone der 22011984 4 i . | = ‘ ‘ o ;
3 WA |1+DG | Abs. 5 BayBO auf den im Plan gekennzeichneten Fldchen Wenn dig CREREE T i, s sl ot DR | A _ Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen keinerlei Hochbauten er- | SD Satteldach _ Fesiilefiung, sivd der Dbediandwer: Bairankan &G : o en Bebauungsplan bildet LIF- Das ondreteamt Fopchhein het die Anderung it SChre iher v
- n den seitlichen Grundstiicksgrenzen zuldssig und zwar g as Hauptgebdude mit eingezog , | .
0.4 5 h dann, wenn sie mit H tg bduden verbung n werden; die Dachneigung entsprechend der Dachneigung des Hauptge- richtet und Anpflanzungen aller Art, sowie Zdune, Stapel, || in Bamberg vorzulegen. ¥ E { 2‘?’0@ 186. .. nr ALY-C1~84 LauG an Verbindura ot
" i thoicge Tl . e G B p ; | bdudes festzusetzen. Eine Abknickung ist nicht zuldssi Haufen und sonstige Gegenstdnde angebracht werden, wenn | || 40£5°  Dachneigung, z.B. von 35° - 45° zuldssi i § 2 der Delegationsverordnung in fer Bekanntmact g ;
—— AA—a insoweit wird als Bauweise die Grenzbebauung festgesetzt. ' v ehund g sie eine groBere Hohe als 1,0 m iiber der Fahrbahn erreichen. ' APNEs e ¥ =hiase Der Bebauungsplan wird jomdB § 12 152uG mit dem Tace der Bekarnn® - vom 78.01.1977 (GVB1. S. 67) miy/R i
g . & . c ot e 5 i i i 7.4 Im Dorfgebiet und eingeschranktem Dorfgebiet sind Nebengebdaude ! : " : - machung rechtsverbindlich | - ‘ i
. "L —, 3.4 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebengebdude nur in Verbindung "1g n ; . g —b Hauptfirstrichtung zwingend | G chs, _ e
= SD40 +5°| mit den Garagen zugelassen; Bauhiitten sind nach Fertigstellung | nur mit Sattelddchern (Dachneigung 40 + 5°)zuldssig. 1 13 Stromversorgung ¥ ¥ ? ; 1 Furihheim, den 2309 86 ...... M Saaser s A |
S S— der Hauptgebdude unverziiglich zu beseitigen. ! . ) ) ) ’ ﬂ . , : ’ 29 e, G g
273 } 7.5 Werden Nebengebdude mit einer Nachneigung von 40° + 5°) auf ; : - : ——e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung* ; ; S B o
, d ‘s ; : ; = Die niederspannungsseitige Stromversorgung erfolgt im Bauge- ; i ; ]
' ) er Grundstiicksgrenze gebaut, ist in Abweichung von Art.7 et 1. di 1 1101 den Erundstiicks- % T o , : 23.0F LA =
! 35 Bauliche Anlagen im Sinne des §& 14 BauNVO sind auBerhalb BayBO eine Firsthohe bis 4 m zuldssig. biet Uber Erdkabel, die ca. 1 m parallel zu den Grundstucks _: o . L - Die fenghmigung der Anderung SAMB ST K. 0F. 1%L rtsiblion :
' der iiberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuldssig. grenzen im Privatgrund verlaufen. | o= Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen ' ;:'j-"&‘-’”w :ii-;-acht. Gﬁmaﬁ §b1_2 ?Bau(} wird der ged avungsplan mit der '
' . i .. . ) 5 . . Geranritectang rechtsverbindlich,
! 2.6 Die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) ist 7.6 Dachvorspriinge sind bis 30 cm Uber die AuBenwand hinaus erlaubt. |: * Anmerkung: Hign g}(_e ﬁbgrsannarz}%”dgr B%gzegégng der
: : n zwinaend _ . _ o L offentlichen Verke dchen (StraBenbegren- e, Tl o e ' L(-,
[ ?22?22?2222‘1 der Eintragang Y Bebayungspla ’ 7.7 Asymetrische Déacher sind nicht zuldssig. || zungslinie) zusammenfdllt, so sind sie im Plan | e ir oo delbach, den A Qd. T\ SN\ .00
282 ! ’ _ _ _ | nicht dargestellt! ' : : 4 :
3.7 Die Abstandsflachen nach der BayBO Art. 6 und 7 sind ein- 7.8 Dachgauben diirfen max. die Hdlfte der Firsldnge betragen. | | |
zuhalten. N Verkehrsflzchen ! B B U LA
, 8. Einfriedungen ‘ 0 S i |
; @ 3 . N weg ' . I "
3 $: aleo e Rl B s 8.1 Einfriedungen sind innerhalb eines StraBenzuges hinsichtlich | 3 | Fanrbahn _ | NORDWEST
eSS 4.1 Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betrigt: ! Art, Hohe, Material und Farbe einheitlich zu gestalten. g ; E 1)
- bei Einzelhausbebauung: 650 m? B.2 Die Ei}lfriedgngen der Grundstiicke darf 1 m iber StraBenober- _ | ! StraBenbegrenzungslinie | }
‘ kante nicht Ubersteigen. Die dazugehdrigen Sockel diirfen 1 13 1. |
o T h : 400 i e DocoeTHiushTIFte nicht hoher als 20 cm ausgebildet werden; darauf ist zur R FilB- Uid Radhie
bed Veppel] hayshebanung ‘ PP StraBe hin ein dunkel imprdgnierter Holzzaun zu errichten. ‘ ]' d g 1 . ‘
An den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind Drahtzaune aus i S il ?
" : kunststoffummanteltem Maschendraht max. Hohe 1 m zuldssig. ; ! m ichtdreiec : ;
PR ! 5. Hohenlage der baulichen Anlagen Der Zaun ist als sogenannter durchlaufender Zaun herzustellen, L EREY . j
I — 5.1 Bei Stellung der Gebdude parallel zum Hang darf die Traufhihe d.h. daB dessen Pfosten hinter der eigentlichen Zaunfldche . | inf 14 | | g
\\N talseitigt a stehen miissen. | Griinfldchen | i
| g A\ N ) | (I
. |3 = | | | ‘ 1. ANDERUNG
= Gla|'™ — [ = i i T - I Griin ' j .
| ¢ &‘ u." “\\F bei I + DG maximal 4,0 m 7 9. Rilfere: Gastaltany rinanlage | | |
H &% - ' : i I R Y — : ; . 9.1 Die Baukorper sollen durch natiirliche Materialien und Farben ' w Pflanzgebot fir Bdume @@ bestehende Baume | | |
_ . - . : - = - bei II maximal 6,5 m - . . . ' h ‘
e g 1 ‘ . ‘ e gepragt sein: Naturholz, Sichtmauerwerk, Putz in gedeckten N ;
b iiber OK des natiirlichen Gelandes betragen. 77777 \ Farbtonen. Sichtbeton ist in Form von Stiirzen, Sdulen und H Pflanzgebot fiir Buschgruppen ""
302 ; sonstigen konstruktiv bedingten Bauteilen zuldssig. ; !
Bt Bei Stellung der Gebdude senkrecht zum Hang darf die First- . B . B ) B - = l _
: hohe an der‘gtalseitigen Giebelseite. B 9.2 I;lﬁgg?ggnDachfenster dirfen eine GroBe von 1 m? nicht iber- | Verkehrsbegleitgriin _ | ‘
303 ’ F | . ! 4 " =8 4
- | ,_ | M 1:1000 NURNBERG 2211.1984
i - bei I + DG maximal 9,0 m ?{ Wessgridenen ) ! 1‘ [ : L _
; : ! | DATUM / NAME 1 ANDERUNG T. DATUM / NAME
] ‘ ‘ [ 1 wasserflachen bzw.-ldufe 3 ‘ i ! . _ENTWURF ; | - e ___j |
) | & ] . : ‘ Pt ? = bet 11 maximal 11,5 m | L ‘ I | " GEZEICHNET TIPE 221198, MM
©300 | ) . = : N £ = ’ 4 - T 1 aEmansn Bachverrohrun | GEPRUFT v {41 f." “; 4 4
, i ' iber OK des natiirlichen Gelandes betragen. ¢ ' | : : e G TR o e -
’ i ; : | _ GEANDERT 25.3 1982 RW 22.2.1985 UMW 30.04.1985 BG.
. . i i - ‘ | : | ! . i N $ - t ad . ¥ :
_— | 5.3 Eiﬁh?zgagzqigfazznem nach Nivellement erstellter Geldnde | R T — i ‘ _ . PROJEKT-NR. 15 4460 . FLACHE
' 1 | ‘ i ;
| — ZIr— — Leitungsrecht :3 : : .
. {1 ; gsre | ’ ! HP GAUFF INGENIEURE - GMBH & CO .
; | - J '\ PASSAUER STR.9 . 8500 NURNBERG - TEL.0911/40 50 45 |
i - P NPT o s e - — T e — - i " FRM I 5 i Se R S e o e R 2 R T S ST e PRSI S B i F 1 i temes e b s g S e < e b st i S o BPR. - okt R . o i 5 e 0 sl J R s s sl ) & P R T DL i e, 2 e - e




