.
o

| ‘OHNE GEODATISCHE EINMESSUNGEN = N | WEITERE FESTSETZUNGEN ! | , - . e ; PRttt RN
195 Q/ * DIE HOHENDARSTELLUNG IN DER BEBAUUNGSPLANUNTERLAGE - i | | ZEICHENERKLARUNG L | C.DATEN o
| BERUHT AUF EINER VERGROSSERUNG AUS DEM MASSTAB 1 5000 | | ” ~ - . : _ | | ne ; RS A
o® * : IN.DEN MASSTAB. 1 1000 SIE: KANN DAHER NUR RICHTLINIE = | } | ! I 1 A. FUR FESTSETZUNGEN =
. 1 __,9(/ | FUR DIE TATSACHLICHEN GELANDEVERHALTNISSE SEIN. -} | T Art der baulichen Nutzung 6. Stellplatze und Garagen 10. AuBenanlagen 1] 5 Flachen fiir Stellplat der G
- : g ‘ A : PR . _ . - | | o . e : u ellplatze oder Garagen ' Die Gemeinde Kleinsendelbach erldBt als Satzung auf d e [
2 <‘,‘%) o - ' d - 1 Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt: 6.1 Garagen sind nur innerhalb der auf dem Plan festgesetzten 3 10.1 Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Einzel- T SrEfEE ee PHiRICHER BeitingEierelohes §§ 2. Abs. 1 e e g”_m . _ | A.  Fir die Bearbeitung des Planentwurfes: Ingenieure
Vo@ On : / ) _ : Fldchen bzw. in das Hauptgebdude einbezogen zuldssig. > baume und Buschgruppen zu gliedern. | 6a Saragen » Abs. 1, 9 + 10 des Bundesbaugesetzes - BBauG - 1i.d.F. : boon Kithvitarn
i Co % ’ g 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO L ) _ b Es diirfen ausschlieBlich folgende Pflanzen verwendet werden: 11 Art der baulichen Nutzung ; d. Bek. vom 01.08.1976 (BGB1. I. S. 949), § 1 der Verordnung Niirnberg, den 27 Aug. m Siegel dirge 22219 |bg d
S & R _ ¢ | 6.2 Alle Garagen, die eine unm1t1§e1bare_2ufahrt zur ErschlieBungs- Rainweide (Ligistrum Vulgare), Pfaffenkdppchen (Euonymus ; . fo————— . . . ; iiber die Festset i ks g '
& 1.2 Dorfgebiet (MD) nach § 5 BauNVO0 straBe besitzen, missen zu dieser hin (Hinterkante Gehweg o1 Europaeus), Schlehe (Prunus Spinosa), Feldahorn (Acer Campestre), WA ATTgemednes Wohngebiét S Fldachen fiir Stellpldtze und Garagen : setzungen 1m Bebauungsplan vom 22.06.1961
% ¢ ) . : i ' bzw. StraBenbegrenzungslinie) einen Stauraum von mindestens Eberesche (Sorbus Aucuparia), Schneeball (Viburnum Lautana), g L (GVGT. S. 161), des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Frei- . _ _ * J
[ G 1.3 Dorfgebiet eingeschrankt (MD eing.) nach § 5 BauNVO 1 5 m aufweisen. Dieser Stauraum darf zur Strafe hin weder : Hainbuche (Carpinus Betulus), Hartriegel (Cornus Sanguinea), i . o _ { M & i _ . |B. Die Gemeinde Kleinsendelbach hat a;uq.q.ﬁ.ﬂl.Bl dje Aufstellung des Be-
', Sa : (1arm- und geruchsintensive Anlagen sind nicht zuldssig). eingezdunt noch mit einer Kette oder dergleichen abgeschlossen Kornelkifsche (Cornus Mas), Hasel (Corylus Avellana), Hecken- | MD Dorfgebiet Fiihrung oberirdischer Versorgungsleitungen | staat Bayern - - vom 25.01.1962 (BayBS I. S. 462) i.d.F. i bauungsplanes beschlossen. Der {B/e""s;é}}liﬂ}%f_,]
: 6,‘%\ ; 3 i werden. = ; kirsche (Lonicera Xylosteum), Hundrose (Rosa Canina); sowie | | L f% vom 31.05.1978 (GVB1. S. 352), geandert durch Gesetz vom lich bekannt gemacht. t‘i‘,ﬂ - 7 |
;’ PRIVATER FELDWEG 1 A . ) 1 ) GroBbdume: Obstbdume, Eiche, Linde, Ahorn, Buche, Esche, \ MD . » : <+—p—<a— elektri ileit mit Schut i - o X ” : ; | :
| . e@ N, |8 R N S 1 2. MaB der baulichen Nutzung | £ 3 Vor Garagen, die auf benachbarten Grundstiicken an der Grund- Ulme, Vogelkirsche usw. { eing eingeschranktes Dorfgebiet | y = trische Freileitung chutzstreifen 1 11.08.1978 (GVB1. S. 5?5),.{?6'_1" Verordnung iiber die bauliche Kleinc ndelbach. den “k. Qg 8253 ‘3' gal 3D
f \ WA | I , 1 . . . | stiicksgrenze aneinander gebaut sind, ist ein Zaun oder Kette : ; - - ) , : Nutzung der Grundstiicke - -BauNVO - i.d.F. d. Bek. vom ; " A Feaety oy olege
!' ( \: i P B Pt Fiir das MaB der baulichen Nutzung gelten die Richtwerte i und dergleichen auf der Grundstiicksgrenze als Abgrenzung des = | 10.2 Die GelandehGhen der AuBenanlagen sind an die Hohe der an- | | MaB der baulichen Nut : A Trafostation ! 15.09.1977 (BGBI - '- %
7- __WA ‘ 1+DG VSOV - 04 . nach § 17, Abs. 1 BauNVO als hdchstzuldssiges MaB, wenn f Stauraumes nicht zuladssig. : grenzenden Wege bzw. an die Hohe des Nachbargelandes anzu- aB der baulichen Nutzung | -09.19/ . 1. S. 1763) sowie der Art. 107 und 105 3 ‘ . L KLEY:
j '04 : | o 1— e 1 sich nicht gerir]gere Nefte aus den iiberbaubaren Grundstiicks- gleichen. B - s Nr. 11a der Bay. Bauordnung - BayBO - i.d.F. d. Bek. vom C. Dwf"G(hmemde K]einsende]pach hat gemaB § 2 a, Abs. zﬂagaﬁﬁ
5 W @ § e r AN Y 5 il flichen in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse ergeben. | 6.4 Garagen aus Wellblech oder in @hnlicher leichter Bauweise i 1+DG Zahl der Vollgeschosse, z.B. 1 VollgeschoB und ein als Kennzeichnung | 01.10.1974 (GVB1. S. 115) foloend T —— » -'-8181 . nach ortsiiblicher Bekanntmachung am giﬂ die 1
.- R e ¥ L4 JEE T . : { sind unzuldssig. %1 10.3 Eine Auffiillung von mehr als 0,50 m im Mittel auf dem vorhan- B VollgeschoB anzurechnendes DachgeschoB | T . BEHUEN DRT SCOreiber] des Lang- allgemeinen Ziele und Zwecke der f g, 0ffentlich~dargelegt und |
| AN | SD 40+5°" SR 2.2 Die Zahl der Vollgeschosse (Z) wird entsprechend der Ein- | - denen, natiirlichen Gelinde ist unzulissig. , Bereéich in dem besoridere SchallschutziaBnahmen erforderlich sind | ratsamtes Forchheim vom (07405, 87 ... az Fél{é" 25751 - allgemein Gelegenheit zur KuBendfig"iind Eybirterurlg /e heben. : '
\ : o | R e ‘ tragung in den Bebauungsplan wie folgt als Hochstgrenze e | 6.5 Garagen, die auf der Grundstiicksgrenze aneinander gebaut L ; 7ah] d n h B. 2 Vol h Is Hochst 1. ' { qenehmiaten Beh : . ¥ 4 ‘(* . : N
- GD 40:5 j festgesetzt: } y sind, sind einheitlich zu gestalten. Fiir die Gestaltung ; 10.4 Stiitzmauern an den seitlichen und riickwdartigen Grundstiicks- : e P 03 V{ESEiT B St e e 1 1‘ B LA ' Kleinsendelbach, den 14, 03.8 ' Q/M/L 5 UBERSK:HTSLAGEPLAN M1 :5000
| cih _ ! ist die zuerst gebaute Garage maBgebend. b grenzen sind unzuldssig. i ER : _ - A i e e : SCSAALLU TR [ o
[ . 2 2.2:1 Ein VollgeschoB und ein als.VollgeschoB anzurechnendes i L K 0.4 erundflichenzahl | | | B FUR HINWEISE g erieister w :
. | e DachgeschoB, Kniestock bis max. 50 cm gemessen von Ober- 41 10.5 Di hand Bd d Busch n sind soweit wi ] w; _’ : )
. f kante Rohdecke bis Unterkante FuBpfette zuldssig. 7. Dachform . _‘.91‘{0'; an enﬁn] aume und Buschgruppe GWelt wie 2 @ GeschoBF13ch h & t . |D.  Der Entwurf des Bebauungsplanes wiras:s rindung gemaB § 2 a,
ﬁ | Z = 11. Kniestock unzulassig. ! —_— | i moglich zu erhalten. eschoBflachenza G o 7 it e | G | | . 4 Abs. 6 BQauG vom_ig.-ﬂln. 82.. b‘i_s el . im Rathaus
Q | 222 Zwei Vollgeschosse, Z = II, Kniestock unzuldssig | o Alle Hauptgebdude erhalten Sattelddcher entsprechend den i 1 106 36 B EreE S TnEesenE: 1 Lnibbaul VEREUSeNER i . /% ude : ~E—— ' | ol der Gemeinde Kleinsendelbach off% .
L B : i Festsetzungen im Plan mit einer Dachneigung von 40 + 5°, P . - . g . .. 2l “ ; - 1 L :
B i . | T 2 ‘ : Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ‘ - —_g—  urspriingliche Flurstiicksgrenzen : 2 : s ;  Kleinsendelbach, den “* 09 A " OM/VI
'8 A | 3 Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen el - Die Ddcher sind mit rotbraunem Material einzudecken. oy Saha) Teahiks ' 14 : : i e f e el Sulisiai s st U LY ) Ao Bijrgerméiéié:: --------
| | : : . E & N weH?ﬁbes_tzementpTatten und dhnliche Eindeckungen sind fae . - .. ©O ‘Offene Bauweise o Grundstiicksgrenzen der parzellierten Grundstiicke ool Lo Fir den Bebauungsplan “Kleinsendelbach Nord-West" der Gemeinde e e e :
: 341 Im Allgemeinen Wohngebiet ist offene Bauweise nach oy . gttty el 13 Im gekennzeichneten Bereich sind Schlafrdume an der von - - - : : i : e AR R e g e e s el e e e S : " JE. Die Gemeipde Kleinsendelbach h Al e e
= ¥ : § 22, Abs. 2 BauNV0 (nur Einzel- bzw. Doppelhduser) - T, ko 9 ’ e der Schallquelle abgewandten Seite zu planen bzw. an der gk e Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig T o o B g LA e e e s e B T B@u&az e G s i
; zuldssig. 1 § Ein Kniestock groBer als 0,50 m, gemessen von der Oberkante Schallseite (Ostseite) mindestens mit Fenstern der Schall- il . _375~ Hohenschichtlinie o ~ Nurnberg, am 75 031982 gezeichnete Bebauunasplan "Kleinsendels 4 = | s en bebalunz ~gemdb 5 10 BBauG als Satzung : :
: : e Rohdecke bis Unterkante FuBpfette, ist bei E + DG unzuldssig. SEbiteETasie 3 7o Virdhen - AR ' : At i e il b SHICARC i e ~'beschlossen. ) : B e : SR el o ‘ B TR N
: 3.2 Im Dorfgebiet und eingeschrianktem Dorfgebiet ist offene A . ) ' _ ) : : $a B : A %\\ Offene Bauweise, nur Doppelhduser zuldssig ] 265 Fliurstiicks Np. - A bach Nord-West", der zusammen mit’den “Weitecren Festsetzungen” e ale o &/l/\/t 400 : e e e e L o '
i . Bauweise nach § 22, Abs. 2 BauNVO zuldssig. ! 7:3 I[r] Allgemeinen Wohngebiet sind bei erdgeschp_smgen Nebenge:\- ; . und der Begrindung in der Fassuh‘g}'-\‘/om”‘zs 3188y Hh BEbauhass e Kleinsendelbach, den 1 &-. (]9, %J“ Siegeny = 1/ .U Wa 3 = SR : : &
s i : . bauden und Anbauten (Garagen), flache Pultddcher (max. Nei- 11 12 Bl ars o & _ fatigrenze - . : ‘ ! _ ~ 20U, g - =\ B i el L o ; ; -
| P o e 54 Abweichend hiervon sind Garagen im Sinne des Art. 7, A gung 10°), Flachddcher und Sattelddcher (Dachneigung 25 + 2°) : Jchicrelecke PHIRET 3 T e SERESR b/ i G EME INDE 7
i | WA [1+DG | Abs. 5 BayBO auf den im Plan gekennzeichneten Flachen i « zuldssig. . i " : . _ %  Bauantrage fir Gebaude im Bereich der Schutzzone der ) _ SRR iy : | ¥
| et £ an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zuldssig und zwar | Wenn die Garage in das Hauptgebdude mit eingezogen ist, ist 4 Ir_mer'halb der Sichtdrejecke diirfen ke1ner]e1"Hochbauten ol 5 SD Satteldach o Freileitung, sind dem Uberlandwerk Oberfranken AG 1 K. Das, Landratsamt Fgrohheim hat den~Betdlungsplan mit Schreiben vom b
o 9 9 htet und Anpfl 1ler Art z StapeT - , ‘ 205 4 -
f. | o4 | l A auch dann, wenn sie mit Hauptgebduden verbunden werden; - die Dachneigung entsprechend der Dachneigung des Hauptge- ;wf & “3 npt.anzgngen :.. gr A ,bsow;]i auge, apel s i E ° el in Bamberg vorzulegen. = § 2 £ 9 ALY el £ 5 Nr_" s 70 :?gem'aﬁ § 11 BBauG in Verbindung mit v i
P 5 | insoweit wird als Bauweise die Grenzbebauung festgesetzt. bdudes festzusetzen. Eine Abknickung ist nicht zuldssig. ' rmoe e bl R’ ol o el i 5 ;ac i h ﬁn’ et i 40+5 Dachneigung, z.B. von 35° - 45° zuldssig = B - ' sos SeT Delegationsverordnung in der Fassung der, Bekanntnachung KLE l N ENDE LBACH
. = | AL g . _ : | sie eine groBere Hohe als 1,0 m iiber der Fahrbahn erreichen. i g Oer Bebauungsplan wird gemaB § 12 BBauG mit dem Tage der Bekannt- 8. vom 28.01.1977 (GVB1. S. 67) mit/ohne Auflagen genehmigt. : 7
> s i 3.4 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nebengebdude nur in Verbindung 7.4 Im Dorfgebiet und eingeschréanktem Dorfgebiet sind Nebengebdude i — : : : machung rechtsverbindlich. :
| - SD40 :5° i don Garagen zuggTassen; Bauhiitten sind nach Fertigstellung nur mit Sattelddchern (Dachneigung 40 + 5°)zuldssig. ¥ | 13 B e s | FRETIPSTrUERENE BAEE _ SRR i B _ Forchheim, den .......oveuee..... Siegel  ...... 95-3(%/%@ 7277 f
oY § der Hauptgebdude unverziiglich zu beseitigen. : . . . o ’ — i i1 £ | i. A Reg - re/?a"f-’“ | ‘
‘ 273 | L T Werden Nebengebdude mit einer Nachneigung von 40° + 5°) auf 3 Die Ried ‘tige St Folat in B _ | —e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung* | _ 12. 1083 : o : .;‘
| 4 _ o . , der Grundstiicksgrenze gebaut, ist in Abweichung von Art.7 ' 1& niederspannungsseitige romversor‘gajng eg g o Ban | Kiginsendelbaclplden o sncson onsmswisness i ‘ 7 il LANDKREIS . FORCHHE'M
gl 3.5 Bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb _ : BayBO eine Firsththe bis 4 m zuldssig. b, biet iber Erdkabel, die ca. 1 m parallel zu den Grundstiicks- B o . / G- Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 01983 ortsiiblich o : Ry e ' R it N A :
_ : ; der iberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht zuldssig. grenzen im Privatgrund verlaufen. | *x%%%x¥— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen j | bekannt gemacht. GemdB § 12 BBauG wird der Behauunggplan mit der
1 e : ! r ) . N X . : i i : S .t H ' TERA :
! g i i i 3.6 Die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) ist 7.6 Dachvorspriinge sind bis 30 cm iiber die AuBenwand hinaus erlaubt. | E * Anmerkung: Wenn die Abgrenzung mit der Begrenzung der L ¢, Bepgerded et ’ N — /
- B OETRL SRR entsprechend der Eintragung im Bebauungsplan zwingend ! ; e . , . : ! offentlichen Verkehrsfldchen (StraBenbegren- B, S ST S | ) /é/\(
| % WA | I+DG| festgesetzt S ¢ Y Asymetrische Décher sind nicht zuldssig. : zungslinie) zusammenfdllt, so sind sie im Plan i 1 BT gl 0D Pl oumn e ) ; :
N =] 3 | ) o _ . 14 nicht dargestellt! ' ' { > &{ Bufgerueister '
@1@ - 0.4 | 1 3.7 Die Abstandsflichen nach der BayBO Art. 6 und 7 sind ein- ' 7.8 Dachgauben diirfen max. die Halfte der Firsldnge betragen.
b r_""'. o ) ?_\%u $ u.-._-‘.,ir.. o N S 2 '. i 4 ‘{ 7 3 -
o ® | e . | BEBAUUNGSPLAN
e T S &. ‘ J 8. Einfriedungen i || 0 | | i _ -
B 1 SD 40:5° | A : indestgroBe’ dstiick o ‘ 1B B Cehves ' ] :
| i i >} _ 4 MindestgroBe der Baugrundstucke g B.1 Einfriedungen sind innerhalb eines StraBenzuges hinsichtlich _ | ) Fahrbahn i ) .i '7' NORDWEST "
| 19/2 et 4.1 Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betrégt: f Arts Hones Material und Farbe einbeatlich zu gestalten. 14 | | | : 1 »
| - bei Einzelhausbebauung: 700 m | 8.2 Die Einfriedungen der Grundstiicke darf 1 m iber StraBenober- ] || ——= StraBenbegrenzungsiinie : | | ! {
} ‘ N kante nicht ibersteigen. Die dazugehtrigen Sockel diirfen ‘ { : ‘ | ' . : ' ¥
'\ o N\ - bei Doppelhausbebauung: 400 m? je Doppelhaushalfte piCht Roner uis 20 o susgebildet werden; darauf jsv aur | - FuB- und Radweg - | . - ! ;
i - ; StraBe hin ein dunkel impréagnierter Holzzaun zu errichten. : B : 4 ) | 1
[ ‘ An den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind Drahtzdune aus ; ! ﬁ — ' | ; i
| _ ~ 7 i Hihen] der baulichen Anlagen kunststoffummanteltem Maschendraht max. Hohe 1 m zuldssig. : I ichtdreiec | _ | !
i : N B oherilage dev bawiiehen spleg : Der Zaun ist als sogenannter durchlaufender Zaun herzustellen, A : i
l 1 ; 5 i 5 d d.h. daB dessen Pfosten hinter der eigentlichen Zaunfléche : | !
| & I 5.1 Eg}sggilégng der Gebdude parallel zum Hang darf dw._i Traufhohe i SEBloT ISaER. : - o Griinflachen i f
| o _‘-- o - _ - - T 77]; ' f.{ _' i ‘:{ 4 v . : % 1
| Ay bei I + DG maximal 4,0 m - f 9. Aifeve Bestaltuny {it ik Griinanlage ’Eﬁ g . 4. FERTIGUNG
L - bei II maximal 6.5 m 9.1 Die Baukorper sollen durch natiirliche Materialien und Farben A Pflanzgebot fiir Bdume @ bestehende Bdume :
: ) @ _; gepr'a'gt seing Naturhcﬂg, Sjchtmauer‘werk, Putz in gedeckten | J ]
iber OK des natiirlichen Gelidndes betragen. "7 | i Farbtdnen. Sichtbeton ist in Form von Stiirzen, Sdulen und Pflanzgebot fiir Buschgruppen i
32 ' sonstigen konstruktiv bedingten Bauteilen zuldssig. :
. 5.2 Bei Stellung der Gebdude senkrecht zum Hang darf die First- , . ) . ) . . 1 )
hohe an dergtaTSeitigen Giebelseite. v L 9.2 Liegende Dachfenster diirfen eine GroBe von 1 m? nicht lber- Verkehrsbegleitgriin | { ‘ |
303 : — schreiten. i .'a . E Ly
| i 3 * ‘ ! 1 ™M 1:1000 NURNBERG 25.3.1982
> @ f | . f 1 - = "
; i I - bei-I + DG maximal 9,0 m UL Lkzva vy ey i‘ i Wasserfldchen f' ’f . .
- i i . ‘ -
ke | ) o | | DATUM / NAME | DATUM/ NAME | DATUM / NAME
w i Wasserflachen bzw.-ldufe q i = =
- bei II maximal 11,5 m = i | i ENTWURF |
lsap S I | - 1 i’ GEZEICHNET | 09/0#/87 7.
o uber OK des natiirTichen Gelandes betragen. ‘ g 11 msssses  Bachverrohrung . o nE : 1 | GEPRUFT E}j;j[.g[ [cf.{lzqvx
. . . | 1 ‘ g i 1 GEANDERT /29.3.1982  RW.
305 ! : 5.3 Dem Bauantrag ist ein nach Nivellement erstellter Geldnde- I 3 i Fiihrung unterirdischer Versorgungsleitungen 4 ' PROJEKT - NR. 15-39070 FLACHE
schnitt beizufiigen. ‘ : 1 * ! > : :
! . ‘ ‘ e
i b ' ¥ - wl’em == Leitungsrecht . i : Bt .
- | _ | < | H.P GAUFF INGENIEURE - GMBHzcCO
H ! 3 £ , : 5 . \ o - : - -
. \ | k : j i 4 K |\ PASSAUER STR.9 - 8500 NURNBERG - TEL.0911/405045 )

f i e i

{ - . S = Il el ~ - BRI 2 5 - r
§ : . - Al \ i Y I’



