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e .s,,' 2" 5 ! Bei erdgeschossigen Nebengebduden und Ant)>auten (Garagen) ’ ‘ I
i i sind flache Pultdacher (max. Ne1gung 10°), Flachdacher ' . . ; . ) _ 5 -
: .} 1 Art der baulichen Nutzung und Sattelddcher (Dachneigung 25 + 2°) zuldssig. i BT e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Die Gemeinde Kleinsendelbach erlaft als Satzung aufgrund
L P l Wenn die Garage in das Hauptgebaude m?Jt ﬁmbezogeg 15 i der §§ 2, Abs. 1, 9 + 10 des Bundesbaugesetzes - BBauG -
\ : ‘ . . jst die Dachneigung entsprechend der Dachneigung des 1 ; .
X i i ‘Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt: Hauptgebiudes fgstgusetzen. Eine Abknickung ist nicht { Art der baulichen Nutzung i.d.F. d. Bek. vom 18.08.1976 (BGB1. I. S. 2256 ber.
Y ' \ i zuldssig. $ S. 3617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979 1 :
L. T O RPN : f~ . - . - 1
B . i & q ‘1 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO }I WA Allgemeines Wohngebiet (BGB]. I. S. 949), § 1 der Verordnung iiber die Festset- E
A ; s Dachvorspriinge sind bis 30 cm iiber die AuBenwand hinaus H zungen im Bebauungsplan vom 22.06.1961 (GVB1. S. 161), i
, " : ; - erlaubt. L ; o ; 1
/A - 2 i 2 MaB der baulichen Nutzung i MaB der baulichen Nutzung des Art. 23 der Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern i
- e iJ 1 | - GO - vom 25.01.1962 (BayBS I. S. 462) i.d.F. d. Bek. 1
‘ ' - & ‘ il . Asymetrische Dacher sind nicht zuldssig. i B ;
. < s ._y " R Fiir das Mab der baulichen Nutzung gelten die Richt- Y : i —_— il e ok dnces dibls BF, BN vom 31.05.1978 (GVB1. S. 353), zuletzt gedndert durch :
.t : J i W o, ; W !! werte nach § 17, Abs.l BauNVO als hochstzu(liasslges };l i4nd ein als Vo]]geschoB anzurachnendes. Uitar= Gesetz vom 21.08.1981 (GVB1. S. 336), der Verordnung !
S o >’ o . ; i MaB, wenn sich nicht geringere Werte aus den uber- Einfriedungen hoB iiber die bauliche N . %
o | M | baubaren Grundstiicksfldchen in Verbindung mit der B gescno uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - |
't : ] Zahl der Vollgeschosse ergeben. ; . i i.d.F. d. Bek. vom 15.09.1977 (BGB1. I. S. 1763) sowie i
" “, Einfriedungen sind innerhalb eines Strafenzuges hin- i . ' {
W ‘ k| . . sichtlich ?\rt Hohe, Material und Farbe einheitlich 0.4 Grundfldchenzahl der Art. 91 und 89,1 Nr. 10 der Bay. Bauordnung - BayBO - ‘
| | 2.2 Die Zahl der Vollgeschosse (Z) wird entsprechend zu gestalten. i.d.F. d. Bek. vom 01.10.1974 (GVB1. S. 513), zuletzt ge-
| der Eintragung in den Bebauungsplan wie folgt als

GeschoBflachenzahl

andert durch Gesetz vom 02.07.1982 (GVB1. S. 419) folgen-

‘| Hochstgrenze festgesetzt.
! .

( Die Einfriedungen der Grundstiicke darf 1 m iiber den mit Schreiben des Landratsamtes Forchheim
, 2 L o2.2.1 Ein Vollgeschod und ein als VollgeschoB anzurech- StraBenoberkante nicht ubersteigen. Die dazuge- , . vom AU, A2.7983.., ;1 Kbl 4- 67083, .....
/ : , i nendes UntergeschoB, Kniestock zuldssig, Z = II = horigen Sockel dirfen nicht hoher als 20 cm aus- i Bauweise, Baulinien, Baugrenzen .
?‘ " ! g > . : ; : genehmigten Bebauungsplan.
y . 21 | I + UG. gebildet werden; darauf ist zur StraBe hin ein ' !
§ = e s dunkel imprdgnierter Holzzaun zu errichten. An : Q . . . o i
~ 2| ! den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind Drahtziune ‘* ' Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig !
= 1} 3 Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen aus kunststoffummanteltem Maschendraht max. Hohe '8
, i 1 m zuldssig. Der Zaun ist als sogenannter durch- f ) ) ) Satzung
e laufender Zaun herzustellen, d.h. daB dessen Pfosten i == Firstrichtung (zwingend) !
| 3.1 Offene-Bauweise nach § 22, Abs. 2 BauNVO (nur Einzel- hinter der eigentlichen Zaunflache stehen miissen. i ) |
S 3 | ‘hduser zuldssig) ‘ Baugrenze § 1 {
55 KuBere Gestaltung ) ) _ !
'l 3.2 Abweichend hiervon sind Garagen im Sinne des Art. 7, i SD Fir den Bebauungsplan "Kleinsendelbach Nord-Dst” der Gemeinde |
o 2 o B Abs. 5 BayBO auf den im Plan gekennzeichneten Flachen . } - . i; Saite loach Kleinsendelbach gilt der vom Ingenieurbiiro H.P. Gauff GmbH & Co., |
. % S, it an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zuldssig, und Die Baukorper sollen durch natiirliche Materialien b N 18 2 1982 ) . .
% zwar auch dann wenn sie mit Hauptgebdauden verbunden und Farben geprdgt sein: Naturholz, Sichtmauerwerk, " ) Niirnberg, a"'gea303 1953 9gezeichnete Bebauungsplan "Kleinsendel-
. werden; insoweit wird als Bauweise die Grenzbebauung Putz in gedeckten Farbtonen. Sichtbeton ist in Form 405 Dachnietung bach Nord-Ost, der zusammen mit den "Weiteren Festsetzungen"
gk festgesetzt. von Stiirzen, Sdulen und sonstigen konstruktiv be- 18.2.1982
dingten Bauteilen zuldssig. . und der Begriindung in der Fassung VOM ne 30,3 1983 den Bebauungs-
3.3 Nebengebaude sind nur in Verbindung mit den Garagen . _ Verkehrsflichen plan bildet.
zugelassen; Bauhitten sind nach Fertigstellung der Liegende Dachfenster diirfen eine Grode von 1 m? nicht
Hauptgebaude unverziiglich zu beseitigen. uberschreiten. § 2
Gehweg I
- Fahrbahn ) Strafienverkehrstlachen 5 o lan wird gemiB § 12 BSauG mit dem Tage der Bekannt
3.4 Bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBer- AuBenanlagen B Benmunngeply Wi Ed gemep ) BED BTCES 168e BRE ReRehn
halb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zu]assng ) machung rechtsverbindlich.

Die nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch ‘ i o
Emze]baume und Buschgruppen zu gliedern. = . e StraBenbegrenzungslinie
: _ufolgende Pﬂanzen verwendet : : ' L i3

Die Ste]]ung der bauhchen An]agen (Flrstmchtun_g) leinsendelbakh

i e
K ;,“"ﬁ}! Ao

(Cornus Mas) Hasel (Corylus Ave]'lana), HeckenkwsChe
(Lonicera Xy]osteum), Hundsrose (Rosa Canina); sowie
GroBbaume, Obstbdume, Eiche, Linde, Ahorn, Buche, Esche,
Ulme, Vogelkirsche usw.

Die MindestgroPe der Baugrundstiicke betragt:

- bei Einzelhausbebauung: 700 m? Fldachen fiir Versorgungsanlagen

ATEN

44 . : Die Gelandehdhen der AuBenanlagen sind an die Hohe der i & :
4 L ¥ 15 Hohenlage der baulichen Anlagen ;o T ' Trafostation
, ; angrenzenden Wege bzw. an die Hohe des Nachbargeldndes - :
e W] anzugleichen. H. P. Gauff] Ingenieure
_ \‘ s 5.1. Bei St_ejlung der Gebdude parallel zum Hang darf die S — Versor: e Fir die Bearbeitung des Planentwurfes:
\\ — . Traufhohe talseitig Eine Auffullung von mehr als 0,50 m im Mittel auf dem D g gung g
» ' . . vorhandenen, natiirlichen Gelande ist unzulassig. (4| bk L Nirnberg, den ..@| W1 O~
; S . - bei I + UG maximal 5,5 m 4 4

; 20 KV Freileitung mit Schutzstreifen

% & 15 uber OK des natirlichen Gelandes betragen.

Die Gemeinde Kleinsendelbach hat am 05 93. 8' die Aufstellung des Be-
bauungsplanes beschlossen. Der l}ags«@h}uﬁ.wurde nach § 2 BBauG ortsiib-
lich bekannt gemacht. i s

Stutzmauern an den seitlichen und rickwdartigen Grund-
stiucksgrenzen sind unzulassig.

Griinflachen

15.2 Dem Bauantrag ist ein nach Nivellement ersteillter: Die vorhandenen Biume und Buschgruppen sind soweit

Kleinsendelbach, den 12,

S le e el s e gt Geldndeschnitt beizufugen. wie moglich zu erhalten. offentliche Griinfldche
6 Stellplatze und Garagen Fur das Pflanzgebot gilt die im 10 1 6 Pflanzgebot : - i 3
9 gitdie im 10.1 angegebenen Gehdlze ~C. Die Gemeinde Kleinsendelbach hat 2 a, Abs. 2 BBauG am
T —_— 07..02.83 ..... nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 2.8..0% 83.... die
: i i ' : = ; rhatiungsgebo 11ge iele und Zwecke der~f¥aning, offent]jgh dargelegt und
6.1 Garagen sind nur innerhalb der auf dem Plan festge- - ; allgemeinen Ziele un i % j g
set21g:en Elgchan bw. ih dat MeupteshEude einbezogen Auf jed_en Grundsfuc.k |s'fm|ndestens ein Baum der Wuchsklasse II ‘ B - - allgemein Gelegenheit zur KuBe ng lmd E 6 gegeben.
suldssig ’ 2 (Obstbaume hochstammig, Eberesche, Buche oder Ahorn) anzupflanzen. i Flache fur Stellplatze oder Garagen AZE Seniiein R, pliles
¥ ¢ {l e Kleinsendelbach, den 12, 10'8
i , . : : ‘ ) " A Schalldchutz ¢ Flache fiir Stellplatze oder Garagen
i b.2 Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur Er- o s o e :
g schlieBungsstraBe besitzen, mussen zu dieser hin 3‘ e : : 5 " 5 § 2
: (Hinterkante Gehw‘jr i-?i'.“{_-_p:57:"ifﬂ-”ff"tf_‘ffj‘“f“w”’ﬁ%11§f’?}’5', In gekennzeichneten Bereich sind 3( hlafriume an der 1 Ga Garagen D. Der Ent;gtlrcc:c; igiiu(imaj) dr;es wu*”””ﬁ? legr“un upg gemd . thaig
einen Stauraum von mindestens 5 m aufweisen. Dieser auelle abaewandt c ‘ i Abs. 6 BBauG vom A )i 9 .. 1m Ra 5
Stauraum darf zur S J'J'r i , L‘mrit- -u.i C an Ker Sm?l e e e e | der Gemeinde Kleinsendelbach ¢ A
raum darf zur Strage hin weder e >zaunt, noch an der Schallseite (Sw-Seite) mindestens mit Fenstern i B TR ' o o
m]t eiﬂer" Kette oder LIL?“ \t“(_")en ».)DUeSCTli" sen W'f_'r"-jl’r". (‘.t’::’tE;.T.j7}SC?1k,112;§.:§38 l 7; Vt'r(.lvl’:’“‘-”. t J} = w
3 ) B. FUR HINWEISE Kleinsendelbach, den WL ... . :
ol
AN
i In einem Abstand von 100m zur Staatss t‘ﬁf‘e ist eine entsprechende |
S obvimriisio s shedurfticen Raume auf die 2 Y v " che renze
6.3 Vor Garagen, die auf benachbarten Grundstiicken an der Situlerung der .uhcuuuh:lgt.uar. Raume a e der Staatstrafe abge § — 8 Urspringliche Flurstucksgrenzen E: miw Bameires 4 stnsendelisch st }E sehiuf des
) . Grundstucksgrenze ancinander gebaut SJiI!d, 1st ein ZW wandten Geb3udeseite { Nord -Osfseite] vorzunehmen i u s ihil.]ﬁ; e Behad 13, EQR*BE{]aB X suls als Satzung
g : 76 _ 310 ; Kette oder dergleichen auf der Grunds tuc ksgrenize als : ‘ . ﬂ R beschlossen. f’”'* '
.,-’_ T Abgrenzung des Stauraumes nicht zulassig. gy — | Grundstiicksgrenzen der parzellierten Stlcke ' 3 7
. |
6.4 Garagen aus Wellblech oder in ahnlicher leichter Y O — e Bpbfasaoe: s o T ~-340~ Hohenschichtlinien
i Bauweise sind unzulassiq. o3 Ic]~l ';rr'd:{i'u'ﬂ»-“i n einer entfernung von wen:iger als 100m vom Wald ‘.
%i' o ¥ ' F hh hat den Bebauungsplan mit Schreiben vom
anbrinaen von 3 Blechen an den Kaminen zur Verhinder ' Funkenflua 8 261 P e ke F. Das Landr tsamt Fgrchheim ? en Bebauungsp
; ,, . :;:rrfc J—ZHJC-FBI 5 [;,_,,’;. ﬂ K Irtlf‘r_t_‘ L ‘_:e.run{_J v?r. Funkenflug. i Tursti nummern 4 /2 ‘f‘g N yéz; ) 57 3 gemdf § 11 BBauG in Verbindung mit
) . g 6.5 Gagagin, d;e anddi‘r ;"U’;??t‘ri]ﬁK"“;”i;ﬁ”: ‘“f ‘r‘ ’11_‘ :er‘gr;:en j;g‘clt‘”f"’"""a”“b”de”‘c‘ im Freien z B. Grillroste, ! 7 § 2 der Delegationsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
i ; gebaut sind, sind einheitlich zu ges en. rur die jnrat usw i - vom 28.01.1977 (GVB1. S. 67) mit/ohne Auflagen genehmigt.
‘( ﬁ; 4 Gestaltung ist’die zuerst gebaute Garage mabgebend. c ) . verschlielbare Aschentonnen aus Metall. | L/ Bestehende Gebaude (G ) gen g 3
: il ; i . :
- C { 7 Dachform i Forchheim, den 4[!%?7300.; Siegel f@?...fﬁ IREIIZ . . . ..
i OHNE GEODATISCHE EINMESSUNGEN . - s 13 Mdgliche Geruchs - und Larmbelastigungen * Bauantrage fur Gebaude im Bereich der Schutzzore IQP}' ”/'é‘%/t””
DIE HOHENDARSTELLUNG IN DER BEBAUUNGSPLANUNTERLAGE |« .| - . o : _— Moglche Geruchs -und Larmbelastigur-n durch landwirtschaftliche Betriehe | qerBZ’eiLei:””gfziﬂfegem Jberiandweric Dberfranken AC RN .
P : 7. e Hauptgebdude erhalten Sattelddcher entsprechend und angrenzenrie tand - und Forstwirtschaftlicte Nutzflachen sind 70 dulder 'n Bamberg vor S e o T ee. OrLsiiblich
BERUHT AUF EINER VERGROSSERUNG AUS DEM MASSTAB gl 460 [Febiies oangen B Elan mik eineP Duchwehgums He ] ; e Nutztlachen sind zu duld: [. bekonnt gemacht. Gemip § 12 BBa ;
1:5000 IN DEN MASSTAB 1:1000. SIE !(_ANN DAB_ER NUR o a 40° + 5 Bekanmtnachany rechtsverbmdl
RICHTLINIE FUR DIE TATSACHLICHEN GELANDEVERHALTNISSE SEIN. | - * b ;

vod ol | Die Dacher sind mit rotbraunem Material einzudecken.
' Wellasbestzementplatten und ahnliche Eindeckungen
sind unzulassig. :
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