| BERUHT AUF EINER VERGROSSERUNG AU.$ DEM MASSTAB 715000 .
| IN DEN MASSTAB. 1:1000 SIE KANK' DAHERNUR RICHTLINIE
“FUR DIE TATSACl—ﬁCHEN GELANDEVERHALTNISSE SEIN.

HNE GEODATESGHE;, EINMESSUNGEN ; : 8

I

S e T T ¥ Wﬁﬁmmhw;-;ﬁg
-'s’a/m i o 21 -
il £ 3

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND:

das Baugesetzbuch (BauGB) v. 08.12.1986

die Baunutzungsverordnung (BauNv0) v. 27.01.1990

die Bayerische Bauordnung {BayBo) v. 10.10.1982
das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) v. 02.07.1982
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WEITERE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Abgrenzung im Bebauungsplan gilt:
Mischgebiet {MI) nach § 6 BauNVv0
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVvo

Sonstiges Sondergebiet (SO} nach § 11 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend den Abgrenzungen im Plan gelten flr die
Grundfldchenzahl (GRZ)} und die GeschoBflichenzahl (GFZ)
folgende Hochstwerte:

- im allgemeinen Wohngebiet
- im allgemeinen Wohngebiet
- im Mischgebiet

GRZ 0,3; GFZ 0,6
GRZ 0,4; GFZ 0,8
GRZ 0,6; GFZ 0,6

Entsprechend den Abgrenzungen im Plan wird die Anzahl der
Vollgeschosse als HOchstgrenze wie folgt festgesetzt:

- im allgemeinen Wohngebiet: Z=1+0DG=1I
(1 VollgeschoB und 1 als VollgeschoB
anzurechnendes DachgeschofB)

- im Mischgebiet: Z =1
{1 VollgeschoB)

- im Sondergebiet: TH max. 6,5 m

Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen

Offene Bauweise nach § 22(2) BauNVvo.

Nebengebdude sind nur in Verbindung mit den Garagen zuge-
tassen; Bauhltten sind nach Fertigstellung der Hauptge-
bdude unverziigiich zu beseitigen,

Bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BaulNV0 sind auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen nicht zuldssig.

Die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) ist

entsprechend der Eintragung im Bebauungsplan zwingend
festgesetzt.

MindestgrdiBe der Baugrundsticke

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betrdgt 400 m?

Garagen und Stellpldtze

Garagen sind nur innerhalb der auf dem Plan festgesetzten
Fldche bzw. in das Hauptgebdude einbezogen zuldssig.

Carports sind zuldssig.

Vor Garagen, die auf benachbarten Grundstiicken an der
arundsticksgrenze aneinandergebaut sind, ist ein Zaun,
eine Kette oder dergleichen auf der Grundstlicksgrenze als
Abgrenzung des Stauraumes nicht zuldssig.

Garagen aus Wellblech sind unzuldssig.
Garagen, die auf der Grundstiicksgrenze aneinandergebaut

sind, sind einheittich zu gestalten. Fiir die Gestaltung
ist die zuerst gebaute Garage maBgebend.

Dachform

Alle Hauptgebdude im abgegrenzten Bereich erhalten Sattel-
ddcher mit einer Dachneigung von 40° + 5°. Die Dicher sind
mit rotbraunem Material einzudecken. Im Sondergebiet wurde

_fur Satteldach festgesetzt.
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Ein Kniestock ist zuldssig. Er darf eine Héhe von 0,5 m, ™ =~ ~ S i

gemessen von Oberkante Rohdecke bis Unterkante FuBpfette,
nicht Uberschreiten.

Bei erdgeschossigen Nebengebduden und Anbauten (Garagen)
sind flache Pultdécher (max. Neigung 10°) und Sattelddcher
{(Dachneigung 25° +/- 2°) zulidssig.

Wenn die Garage in das Hauptgebdude mit einbezogen ist,
ist die Dachneigung entsprechend der Dachneigung des
Hauptgebdudes festzusetzen.

Dachgauben dirfen max. 50 % der Firstlénge betragen, Aus-
fuhrung nur als Einzelgauben mit stehendem Fensterformat
zuldssig.

Dachverspringe sind bis 30 cm Uber die AuBenwand hinaus
erlaubt.

Einfriedungen

Einfriedungen sind innerhalb eines StraBenzuges hinsicht-
Tich Art, HOhe, Material und Farbe einheitlich zu gestal-
ten.

Die Einfriedung der Grundstlicke darf 1 m iber StraBencber-
kante nicht Ubersteigen. Die dazugehdrigen Sockel diirfen
nicht hdher als 20 cm ausgebildet werden; darauf ist zur
Stra8e hin ein dunkel imprdgnierter Holzzaun zu errichten.
An den seitlichen Grundstiicksgrenzen sind auch Drahtziune
aus kunststoffummanteltem Maschendraht max., HBhe 1 m zu-
ldssig. Der Zaun ist als sogenannter durchlaufender Zaun
herzustellen, d.h. daB dessen Pfosten hinter der eigent-
lichen Zaunfldche stehen missen.

AuBere Gestaltung

Die Bauk&rper sind durch natlirliche Materialien und Farben
zu gestalten: Naturholz, Sichtmauerwerk, Putz in gedeckten
Farbtbnen. Sichtbeton ist in Form von Stitzen, S&ulen und
sonstigen konstruktiv bedingten Bauteilen zuldssig.

Liegende Dachfenster dirfen eine GroRe von 1 m? nicht
{iberschreiten.

AuBenanlagen

Dije nicht Uberbaubaren Grundstlcksfldchen sind durch Ein-
zelbdume und Buschgruppen zu gliedern.

Es dirfen ausschlieBlich folgende Pflanzen verwendet wer-
den: Rainweide (Ligastrum Vulgare), Pfaffenkippchen
(Euonymus Europaeus), Schlehe (Prunus Spinosa), Feldahorn
(Acer Campestre), Eberesche (Sorbus Aucuparia), Schneebal]
(Viburnum Lantana), Hainbuche (Carpinus Betulus), Hart-
riegel (Cornus Sanguinea), Kornelkirsche (Cornus Mas),
Hasel (Corylus Avellana}, Heckenkirsche (Lonicera
Xylosteum), Hundsrose (Rosa Canina);

sowie GroBbdume, Obstbdume, Eiche, Linde, Ahorn, Buche,
Esche, Ulme, Yogelkirsche usw.

Die Geldndehthen der AuBenanlagen sind an die Hbhe der
angrenzenden Wege bzw. an die Hohe des Nachbargeldndes
anzugleichen.

Eine Auffiiliung von mehr als 0,50 m im Mittel auf dem
vorhandenen, natlrlichen Geldnde ist unzuldssig.

Stutzmauern an den Grundstlicksgrenzen sind unzuldssig.

Die vorhandenen B&ume und Buschgruppen sind entsprechend
der Darstellung im Planteil {Erhaltungsgebot) zu erhalten.

Zur Einbindung in die Landschaft wurden Pflanzgebote fest-

gesetzt. Die unter 9.1 festgesetzte Pflanzenliste ist
hierfur verbindiich.

AuBenwerbung

Anlagen der AuBenwerbung nach Artikel 12 Bay. Bauordnung
sind unzuldssig.
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ZEICHENERKLARUNG

A. FUR FESTSETZUNGEN

W  Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
Art der baulichen Nutzung

WA allgemeines Wohngebiet

Ml Mischgebiet SO  Sondergebiet
MaB der baulichen Nutzung

1+DG Zahl der Vollgeschosse {Z} z.B. ein
VollgeschoB und ein als VollgeschoB
anzurechnendes Dachgeschof

0.3 Grundfldchenzahl
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-0

40°*

e Abgrenzung. unterschiedlicher _ Festsetzung. oo e
- Abarenzung untersciiedlicher Nutzuug R o
§ ~Die Abgrenzung. unterschiedlicher Nutzungas?nwhfdamyuﬂaﬂi
} _ wenn s1e mits der Straﬁanbegrenzungslin}e isarmen-
CfEes s :
L - L B T e
,Zl__ﬂ_,lkf, Zone , di€ von Bebuuung frE|2uhuHen isf
J:.i: - ‘ ?
%R | Regenubeﬂaufhecken uberdeckf[geplantl
i BN 1 ,
i i

StraBenbegrenzungslinie

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

of fene Bauweise,
nur Einzelhduser zuldssig

offene Bauweise
Firstrichtung (zwingenﬂfll
Baugfénze
Satteldach
Dachneigung

Verkehrsflichen

Boubeschrdnkungszone

Gehweg
Bouverhotszone

3 m

Fahrbahn

15m

Grinflichen

dndNTrtSLhdftilhne Nutzf}ache '
Uberschwewmmngsgeu1et '

Pflanzgebot

gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 25BBaus

Erhaltungsgebot gem.# 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG

Private Grunflache gem, & 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG
bzw. Nr.Q Prwzv 81

Sonstige Planzeichen
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Flache fir Stellpiﬁtze pder Garagen

Fldche filir Stelipldtze oder Garagen

Stellplatze (nicht versiegette Oberfldche)

Garagen

FUR HINWEISE
Urspriingliche Flurstiicksgrenzen
Grundstiicksgrenzen der parzeliierten Stiicke

Hﬁhenschicht}inieh '

o

Flurstiicksnummern _, .
Bestehende Gebdude

Bach

Fldche fur die Wasserwirtschaft

Nutzungsschablone

*“‘gtlArt der Nutzung
-— Zahl der Vollgeschosse

i::GeschoBfléchenzah1

Grundf Ydchenzahl
L——————Bauwe?se ’

_r—Dachform, -neigung

D  Der Entwurf des Bebauungsplanes 3

C. DATEN

A. Fiir die Bearbeitung des Planentwurfes

Niirnberg, den £2/4e/7%00
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B. Die Gemeinde Kieinsendlbach hat am #%:97:3€ die Aufsteilung des Be-
bauungsplanes Kleinsendelbach "Mitte Slid" beschlossen. Der BeschluB wurde
nach § 2 BBauG ortsiiblich bekannt aes@i

P S ————

Kleinsendelbach, den @?ﬁd??ﬁ??jf:

Aaefsbsdons s vo‘:‘&'-ooaaon-o-

\}‘-" 1. Biirgermeister) *

C. Die Gemeinde Kleinsendelbach hat gem3B 3 Abs. 2 BBauG ammszeg.??:
nach ortsiiblicher Bekanntmachung am fi???fié.. die allgemeinen Ziele und
Iwecke der Planung 6ffentlich dargelegt und aligemein Gelegenheit zur

AuBerung und Erorterung gegeben.

Kleinsendelbach, den534???322..

Fassung VoM 7402 .5 7

. 198 wurde mit der Begrindung ¢gémdB § 3 (2) BauGB in
der Zeit vom #5:27:199 bis 24. 195 s6ffent1ich ausge-
legt.

el 8. %60

Der BebauungspTan‘ETE?ﬁggﬁaélbach “Mitte Sid" wurde mit Bescheid des Landratsantes Forchheim

vom 29.01.93, 4-610/93 genehmigt.

Landratsamt Forchheim
Forchhe1m, den 29.1.93

Thiel, Oberregierungsrat

. G Die Genehmfgul‘.lr{g%a;;Uékéséruﬁng‘sbrianes wurde am 42.15’2, 1993 o
gemdB § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebau- |

ungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {ibli-

chen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht be- § 1

reitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbihdlich.
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