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> (o F i 7.1 Alle Hauptgebdude erhalten Sattelddcher entsprechend den Festsetzungen im Plan k
20N 7 WEITERE FESTSETZUNGEN ! mit einer Dachneigung von 45° +/- 3¢9, 2 8. 10 91 {
',. b ! _ _ i o Der Gemeinderat Kleinsendelbach hat am ................ die Aufstellung des Bebauungsplanes |
N\ | R Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches } 7.2 Ein Kniestock gréfier als 0,50 m, gemessen von der Oberkante Rohdecke bis Unter- beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuf wurde am .1.4..1,. 9ortsublich bekannt gemacht. 1
! ! kante Fullpfette, ist unzulidssig. . %
133 2\ . : ) . L . 20,11, 92
: ¥ ART DER BAULICHEN NUTZUNG X 7.3 Erdgeschossige Nebengebidude {Garagen) erhalten Sattelddcher mit einer Dachnei- E
1. Art der baulichen Nutzung gung von 45° bzw. wie Hauptgebiude. !
b 4 ) ' Wenn die Garage in das Hauptgebdude mit einbezogen ist, ist die Dachneigung ent- e
465/3 WA Allgemeines Wohngebiet : Der Gelftungsbereich ist entsprechend der Abgrenzung. i sprechend der Dachneigung des Hauptgebiudes festzusetzen. Eine Abknickung ist '
; O Aligm. Wohngebiet {(WA) nach § 3 BauNVvO j nicht zuldssig. ' i -~
f ! MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ' | : i
; ] 7.4 Dachvorspringe sind bis 30 cm Gber die Auldenwand hinaus erlaubt. : . f
2. MaR der baulichen Nutzung ‘ _ !
.. Zah! der Vollgeschosse, als Hochstgrenze ein Voligescho und ein als 4 7.5 Dachgauben bis zu einer Gré[se"von 1.25/1.40 sind zuldssig; Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemdR § 2 a BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2 Bau(B-
I+0 VoligeschoR anzurechnendes Dachgeschof ) o : Dacheindeckung wie Hauptgebdude. : ’ Ma&n1l'sn egvtz mit dffentlicher D ung und Erﬁrqeﬂmszfﬁg en Vorentwurf in der Fassung !
2.1 Fir das MaB3 der baulichen Nutzung gelten die Richtwerte nach § 17, Abs. 1 i ) VO® .pa- oe.. Y! hat in der Zeit vom . ﬁﬂfgz bis ....... t.0 ¥&ach Bekanntmachung vom :
WE11 45 ' : BauNVO als héchstzuldssiges MaR, wenn sich nicht geringere Werte aus den Gber- ‘ 7.6 Asymetrische Dacher sind nicht zuldssig. o fﬁ.m. 9 stattgefunden. . !
04 Grundflachenzahl (GRZ), als Héchstgrenze nach § 17 BauNVO . baubaren Grundsticksfldchen in Verbindung mit der Zahl der Voligeschosse er- : it ;
468 ; ' geben. l | 20,11 92 i
i 1
: ] . . ) i . Kleinsendelbach, den .....70.% S butre SO -
iyts! ! 08 GeschofRflichenzahi (GFZ}, als H&chstgrenze . : 2.2 Die Zah! der Vollgeschosse wird entsprechend der Eintragung in den Bebauungsplan f 8. Einfriedungen _ o ; -
b . ¥ ’ wie folgt als Hchstgrenze festgesetzt. i ?
32 ed : d - ‘ i 5 I + DG; zwei Vollgeschosse, davon eines im Dachgeschol3. ‘ 8.1 Einfriedungen sind innerhalb eines Strallenzuges hinsichtlich Art, Hohe, Material ‘ 1. Burgermdister j
&' n . d E i BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN ' ; und Farbe einheitlich zu gestalten. (Lattenz8une mit senkrecht stehenden Latten). | :‘
- - : : i ! ¢
yT5| i ' C ‘ . . . . . . \
| | _ 8.2 Die Einfriedungen der Grundstiicke darf 1 m (iber StralRenoberkante nicht (berstei-
{ ! @ Offene Bauweise ; ; gen. Die dazugehdrigen Sockel! diirfen nicht héher als 0,20 m ausgebildet werden; . 3
! i ! 3. Bauweise, Erstellung der baulichen Anlagen ? darauf ist zur StraRe hin ein Holzzaun zu errichten. An den seitlichen Grund- o ; 0. 03, ; -
I : ; " . i : Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .00 Vs, wurde mit der Begrindung
w1 ] — | L ks E JI_‘ / AN .'.I : ; | stycksgrenzen supd Drahtzaun_e aus kunststoffummanteitem Maschendraht max. i emal § 3 (2) B ga in Verbindung mit § 2 Abs. 3 BauGB-MaRnahmengesetz in der Zeit vom
(15 0~ L 4 / et T3y S Baugrenze _ : I Hohe 1 m zuldssig. Der Zaun ist als sogenannter durchlaufender Zaun herzustellen, | %3 AL..00bis ..T..-..QB:.QZiffentlich ausgelegt.
L g ~- / et ,,gf ' i 3.1 Offene Bauweise nach § 22, Abs. 2 BauNVO (nur Einzel- bzw. Doppelhiuser zulds- 3 d.h. daR dessen Pfosten hinter der eigentlichen Zaunfliche stehen missen. e |
E r‘t@ : SN L4 W, syl sigl. 20,1, 92
. r r R < 2\ % { LA e, ? ) Satteldach : ‘ _ Kieinsendelbach, gen .............coeiiiiiinininn
e i I - ‘ i"“““‘~ — A ' : : 3.2 Abweichend hiervon sind Garagen im Sinne des Art. 7, Abs. 5 BayBO auf den im o )
.o i ! i ‘ | 0.0 e LA ; Plan gekennzeichneten Fifichen an den seitlichen Grundsticksgrenzen zuléssig und ; 9. Autere Gestaltung .
; -o=e L ] r——-LE G} | IR 15030 Dachneigung zwar auch dann, wenn sie mit Hauptgebiuden verbunden werden; insoweit wird als WV!,\ _______________
- N L ..... humay i o —d L‘-—. ‘.'.. * - ""- v i ' BaUWEise die GfeanEbauung festQESetzt. i . 1. Burgermeister
:5,: <9, . o | : —— . N '.-‘ * _ 9.1 Die Baukdrper sollen durch natirliche Materialien und Farben geprigt sein:
X q.-.;' N : L ;__ wisfy ‘:_-f_‘ : ) : 3.3 Nebengebiude sind nur in Verbindung mit den Garagen zugelassen; Bauhltten sind | Naturholz, Sichtmauerwerk, Putz in gedeckten Farbténen. Sichtbeton ist in Form
S | VERKEHRSFLACHEN nach Fertigsteliung der Hauptgeb&ude unverziglich zu beseitigen. von Stlirzen, Siulen und sonstigen konstruktiv bedingten Bauteilen zuldssig.
o, o ’ Dacheindeckungen fir Hauser und Nebengebdude aus naturroten Dachziegeln. 3 Uﬁ. 9
S 0 e ; 3.4 Bau!iche_‘AnIaq.en im S.inne d‘f? §‘ 14 BauNVQ sind auBerhalb der Oberbaubaren 92 Li Dachf . . ) . e . _ Die Gemeinde hat mit BeschiuRR des Gemeinderates vom ...... e .zden Bebauungsplan geméalk ‘ ‘
Verkehrsberuhigte Verkehrsfiichen Grundstiicksflachen nicht zuldssig. : ' iegenda Dachfenster diirfen eine GréBe von 1 m* nicht dberschreiten. § 10 BauGB in der Fassung vom 3.().- {3, 92 a's Satzung beschlossen. : . / F 3 SN e \'ﬁa‘j <
| - . - - S S S p———— -
: WA LD : 3.5 Die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) ist entsprechend der Eintragung 20. 11, 92 Y PR o !l.ﬁ#_::?_\-—@\}}-d Sl
. o f2, | i Ful3weg im Bebauungspian zwingend festgesetzt. Kleinsendelbach, d e T : - 1- ) - yy /A N "T/
S o 0.4 08 iy i ' ; 10. AuRenanlagen - : g .
e : L : N L |
- N 5 _— StraBenbegrenzungslinien : \ o - . : y Q :
@ | g 9 ; 4. MindestgréRe der Baugrundstiicke J 10.1 Die mcht.ﬂberbaubaren Grundsticksfléchen sind durch Einzelbdume und Buschgrup- 1. Birgermeister i , . l = | - A
8l i (5P 30 | : pen zu gliedern. E TN c ’ - hod Z '
' : p Offentlicher Stellplatz ? Es dirfen ausschiieBlich foigende Pflanzen verwendet werden: X1 | S~
4.1 Die MindestgréRe der Baugrundstiicke betragt: Rainweide (Ligistrum Vulgare), Pfaffenkippchen (Euonymus Europaeus), Schlehe Y . Ay SEEREN
) ; {Prunus Spinosa), Feldahorn {Acer Campestre), Eberesche {Sorbus Aucuparia), : R " o
5 fa Garage : - bei Einzelhausbebauung: 600 m2. : Schnegball (Viburnu_m Lautanal, Hainbuch {Carpinus Betulus}, Hartriegel {Cornus Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Forchheim am1 3-08'92 gemaR § 11 Abs. 1
' : ' Sanguinea), Kornelkirsche (Cornus Mas), Hasel {Corylus Avellana), Heckenkirsche GB angezeigt. Der Bebauungsplan "Génsicker” wurde mit Bescheid des Landratsamtes vom
’ {Lonicera Sylosteum), Hundsrose {Rosa Canina); sowie GroRbiume, Obstbidume, ' Bf'i_h %f& genehmigt.
/ Mulisammetbehdlter Eiche, Linde, Ahorn, Buche, Esche, Uime, Vogelkirsche usw. . ..
g M 5. Héhenlage der baulichen Anlagen : UBENSICHTSPLAX M 1: 5000 NORD
e Gels - . U4, 93
e : 10.2 Die Gelandehéhen der AuRenanlagen sind an die Héhe der angrenzenden Wege bzw. Kieinsendelbach, dep .. ... : .
GRUNFLACHEN an die Hohe des Nachbargeldndes anzugleichen. SN AN R
L 481 5.1 Die ErdgeschoRfuBbodenhdhe der Gebiude darf héchstens 0,30 m Uber dem > '1 l n Y "
e héchsten Punkt der dazugehérigen ErschlieRungsstrale liegen. 10.3 Eine Auffiillung von mehr als 0,50 m im Mittel auf dem vorhandenen, natirlichen  f2 joovges > /U Q/VM 11, ........... BEBAUUNGSP N GANSACKER :
Pflanzgebot fir Biaume und Striucher Gelande ist unzulassig. 1. Birgermeister '
~ m 5.2 Dem Bauantrag ist ein nach Nivellement ersteilter Gelandeschnitt beizuflgen. LANDKREIS FURCHHEIM
i 10.4 Die vorhandenen Baume und Buschgruppen sind zu erhalten. ,
X . 10.5 Die in 10.1 aufgefiihrte Pfianzenliste gilt auch fir das Pflanzgebot. PLANUNG ARCH”EKT DIPL ING WULFGANG BADER
| 6. Steliplitze und Garagen Je Grundstiick ist mindestens 1 GroBbaum anzupflanzen. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 1 2'02'33. gemaB § 12 BauGB ortsublich o
246 247 , ; 1'0 6 Bei AUR bei ¢ . L bekannt gemacht. Der Bebauungspian mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen THED{]UR KLIPPEL STRASSE 7
| ' _ | ' ei AuBenarbeiten auftretende Vor- und Frihgeschichtliche Funde nach dem . Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitgehaiten und Uber dessen Inhalt auf 8520 ERLANGEN
: 6.1 Garagen sind nur innerhalb der auf dem Plan festgesetzten Flachen bzw. in das . Bayerischen Denkmalschutzgesetz vom 25. Juli 1873, GVBI. 13/1973 missen f Verlangen Auskunft gegeben., =
’ : | Hauptgebiude einbezogen zulissig. unverzlglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege, AuRenstelie Bamberg, : TEL . 09131 /33095 FAX . 0913] / 133’,5
\/' ' : 6.2 Alle G d bare Zufah Ereehtion - gemeldet werden. : Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich. ‘ . :
, . e Garagen, die eine unmitteibare Zufahrt zur Erschiiefungsstra esitzen, . _ .
miissen zu dieser hin {Hinterkante Gehweg bzw. StraRenbegrenzungsiinie} einen 10.7 Die angrenzenden Grundstiicke werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. : T, 1 2 OL 93 PLAN NR BU] a BEBAUUNGSPLAN M 1 1000
Stauraum von mindestens 5 m aufweisen. Dieser Stauraum darf zur Strafle hin we- Eine landwirtschaftliche Immission ist nicht auszuschlieen. : :

Kleinsendelbach, den ....................... | DAT/INDEX ERLANGEN, 23.03.1982

der eingezaunt noch mit einer Kette oder dergleichen abgeschlossen werden.

6.3 Vor Garagen, die auf benachbarten Grundsticken aneinander gebaut sind, ist ein

iy : 00392 a2 | ergant

Zaun, Kette oder dergleichen auf der Grundsticksgrenze als Abgrenzung des Stau- 1. Blirgermeister

N M 1 : 1000 | y raumes nicht zuldssig.
‘ ¢ 6.4 Garagen aus Wellblech oder in dhnlicher leichter Bauweise sind unzuldssig.

; 6.5 Garagen, die auf der Grundsticksgrenze aneinander gebaut sind, sind einheitlich
* _ zu gestalten. Fir die Gestaltung ist die zuerst gebaute Garage malRgebend. ‘. i




