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Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
fur die Gemarkung Kleinsendelbach
"Schellenberg"

Verbindliche  Festsetzungen  fiir die  Einbeziehungssatzung
"Schellenberg” (FL.Nr. 767/5 und TI. FLNr. 767) in der Gemarkung
Kleinsendelbach, Gemeinde Kleinsendelbach

Es sind gemaR § 34 (1) BauGB Vorhaben zuldssig, wenn sie sich nach Art und MaR der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die tberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfigen.

Garagen, Carports und Stellpldtze

Die Bayerische Bauordnung (BayBO) und die gemeindliche Stellplatzsatzung sind zu
beachten.

Sonstige Festsetzungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis zur ErdgeschossfuRbodenoberkante (EFOK)
zuléssig.

Die fertige ErdgeschossfuBbodenoberkante (EFOK) darf maximal eine Stufe Uber dem
natirlichen Gelande am Eingangsbereich an der Westfassade liegen.

Die festgesetzten Fahrt- und Leitungsrechte missen im Vorfeld notariell gesichert werden. Die
ErschlieBung muss von der Kirschenstralle aus erfolgen.

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 03 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Zum Ruckhalt des Niederschlagswassers werden Zisternen mit einer GroRe von mindestens
10 m? verbindlich vorgeschrieben.

Begriinungsbindung und Minimierung der Versiegelung

Die nicht Uberbaubaren oder durch Nebenanlagen und Wegeflachen Uberplanten
Grundstuicksflachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Nadelgehélze 1. und 2. Wuchsordnung (>10 m) sowie eine randliche Einfriedung der
Grundstiicke mit Nadelgehdlzhecken ist unzuldssig. Fassaden- und Wandbegrinung sind
zuldssig.

Zur Begrinung der Bauflache ist mindestens ein Obstbaum durch Bestandserhaltung
nachzuweisen und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten. Ausfélle sind gleichwertig zu
ersetzen.

Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar, insbesondere im Bereich von Stellplatzen und Wegen
etc., sind wasserdurchldssige Beldge zu verwenden.

Pflanz- und Erhaltungsgebote

Der dargestellte Baumbestand (Obstgehdlze), auller der Bestand innerhalb der Baugrenze, ist
nach Mdéglichkeit zu erhalten, sofern die Erhaltungsmafnahmen zumutbar sind und keine
Gefahrdung besteht.

Der Baumbestand innerhalb der festgesetzten Ausgleichsflache ist zwingend zu erhalten,
solange die Ausgleichsflache besteht. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen.

Innerhalb der Einbeziehungsflache ist am kinftigen Ortsrand nach Siden eine mind. 2 reihige
Hecke aus Giberwiegend standortheimischen Gehdlzen zu pflanzen (siehe Artenauswahl in der
Begriindung). Zudem sind innerhalb der festgesetzten Ausgleichsflache 3 hochstammige
Obstgehdlze zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind gleichartig zu
ersetzen.

Festsetzung von Ausgleichsflichen nach § 1a Abs. 3 BauGB

Dem Eingriff durch die Einbeziehungsfladche wird auf FI.Nr. 767, Gmkg. Kleinsendelbach eine
Flache von 489 gm als Ausgleichsflache zugeordnet. Entwicklungsziel ist eine Streuobstwiese
auf extensivem Griinland. (Details siehe Begriindung)

Immissionen durch die Landwirtschaft

Durch die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann es auch bei ordnungsgemafRer
Bewirtschaftung zu Emissionen (Geruch, Staub, Larm) kommen. Diese Belastigungen sind in
der Regel hinzunehmen.

Sonstiges

Ausnahmen von den Verbindlichen Festsetzungen sind zulédssig; dazu zahlen insbesondere
auch ressourcenschonende und 6kologisch ausgerichtete Bauvorhaben.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeinde Kieinsendelbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 30.10.2019 diese
Einbeziehungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Fassung vom
22.05.2019 als Satzung beschlossen.

2. Die Einbeziehungssatzu wurde im Amts- und Mitteilungsblatt der Gemeinde

Kleinsendelbach vom‘}9.!4+.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Die Einbeziehungssatzung ist
gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten und liegt mit Begrundung im
Gemeinde Kleinsendelbach - Bauamt - zu jedermanns Einsicht bereit.

1. Burgermeister




Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fiir "Schellenberg" in Kieinsendelbach Begrandung 1

BEGRUNDUNG

zur Einbeziehungssatzung "Schellenberg" nach § 34 Abs. 4 Satz
1 Nr. 3 BauGB fiur die Gemarkung Kleinsendelbach, Gemeinde
Kleinsendelbach, Landkreis Forchheim

Der Gemeinderat Kleinsendelbach hat am 24.10.2018 beschlossen, fiir den Bereich
Schellenberg eine Satzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zu erlassen.

Kleinsendelbach hat derzeit etwa 1.537 Einwohner (Stand 06.08.2018).
Der Flachennutzungsplan wird bezlglich dieser Anderungen zu gegebener Zeit angepasst.

Es liegt ein Antrag fiir die Nutzung der ausgewiesenen Flache in Form eines Bauantrages
flr ein Wohnhaus vor.

Die Umgebung entspricht den Eigenschaften eines allgemeinen Wohngebietes.
Es soll ein Wohnhaus mit Doppelgarage auf der Fl. Nr. 767/5 errichtet werden.
Am nérdlichen Rand des Vorhabens verlauft die OrtsstraBe "KirschenstraBe".

Das geplante Gebdude muss innerhalb der mit Baugrenzen umfassten Flache errichtet
werden (offene Bauweise). Es ist ein zweigeschossiges Geb&ude (I+D) mit einem Sattel-
dach - Firstrichtung in Nordwest-Siidost-Richtung mit einer Dachneigung zwischen 25°

und 35° - geplant.
Grund- und Geschossflédchenzahl sowie Dachform mit Dachneigung wurden festgesetzt.

Es sind gem. § 34 (1) BauGB Vorhaben zuléssig, die sich nach Art und MaB der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfliche, die Gberbaut werden soll, in die Ei-
genart der ndheren Umgebung einfligen.

Betreffend Garagen, Carports und Stellplatze sind die Bayerische Bauordnung (BayBO)
und die gemeindliche Stellplatzsatzung zu beachten

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur bis zur ErdgeschossfuBbodenoberkante
(EFOK) zulassig.

Die fertige ErdgeschossfuBbodenoberkante (EFOK) darf maximal eine Stufe Uber dem
natlrlichen Geldnde am Eingangsbereich an der Westfassade liegen.

Der Geltungsbereich umfasst Teile der Flurnummer 767 und die Flurnummer 767/5 der
Gemarkung Kleinsendelbach.

Die Westgrenze des Geltungsbereiches entspricht dabei nach ersten Abstimmungen mit
dem Landratsamt Forchheim in etwa der Verldngerung des Grenzverlaufs zwischen den
Grundstlicken Fl. Nrn. 766 und 767/4 in Richtung Siden.

Buro fur Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GBR Bamberg



Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur "Schellenberg" in Kleinsendelbach Begrindung 2

Die ErschlieBung erfolgt von der KirschenstraBe lber das Grundstiick mit der Fl. Nr. 767
und wird durch ein von Norden nach Siiden verlaufendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
gesichert. Dieses Geh-, Fahr- und Leitungsrecht verlauft auBerdem in Ost-West-Richtung,
um die restlichen Teilflachen des Grundsttlicks Fl. Nr. 767 anzubinden.

Im Zuge der Planungen sind die Grundstlicke FI.Nr. 767/5 und die im Geltungsbereich der
Einbeziehungssatzung befindliche Flache des Grundstlicks FI.Nr. 767 nach Erlass der Sat-
zung und vor Einreichung des Bauantrages zu vereinen.

Der Einbeziehungssatzung entgegenstehende Vorhaben in der Nachbarschaft sind derzeit
nicht exakt bekannt und sollen im Rahmen des Aufstellungsverfahrens geklart werden.

Die ErschlieBung des Grundstiickes ist gesichert - ebenso die Abwasserentsorgung und
die Beseitigung des Niederschlagwassers.

Ein landschaftspflegerischer Begleitplan wurde durch das Blro TEAM 4 aus Niirnberg er-
stellt. Die Ergebnisse wurden in die Einbeziehungssatzung eingearbeitet.

Die nicht tberbaubaren oder durch Nebenanlagen und Wegeflachen liberplanten Grund-
stlicksflachen sind gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Nadelgehdlze 1. und 2. Wuchsordnung (>10 m) sowie eine randliche Einfriedung der
Grundstiicke mit Nadelgehdizhecken ist unzuldssig. Fassaden- und Wandbegriinung sind
zuldssig. Zur Begriinung der Baufldche ist mindestens ein Obstbaum durch Bestandser-
haltung nachzuweisen und dauerhaft gértnerisch zu unterhalten. Ausfalle sind gleichwer-
tig zu ersetzen.

Zum Rickhalt des Niederschlagswassers werden Zisternen mit einer GréBe von mindes-
tens 10 m3 verbindlich vorgeschrieben. Das auf den Dach- bzw. Verkehrsflachen anfal-
lende Niederschlagswasser wird zurlickgehalten und ordnungsgemé&B sowie unbeschadet
Dritter beseitigt.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die Unterbringung der Telekommunikationsli-
nien der Telekom vorzusehen.

Bei der Grundstlicksteilung miissen die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte im Vorfeld notari-
ell gesichert werden.

Die verbindlichen Festsetzungen wurden auf das unbedingt Notwendige beschrankt.

Folgende Flachen sind innerhalb des Geltungsbereiches enthalten:

Flache Grundstiick FI. Nr. 767 (Westl. Bereich sowie gr/fr/Ir) 0,107 ha
Flache Grundstiick Fl. Nr. 767/5 (Geplantes Baurecht) 0,085 ha
Gesamt 0,192 ha

Folgende Flachen sind auBerhalb des Geltungsbereiches enthaiten:

Ausgleichsfléche Teilbereich der FI.Nr. 767, Gmkg. Kleinsendelbach
(Gemeinde Kleinsendelbach) 0,049 ha

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER BEGLEITPLAN

Der Landschaftspflegerische Begleitplan soll neben der landschaftlichen und gestalteri-
schen Einbindung des Bauvorhabens vor allem die Ermittlung der Eingriffsflachen und des
Ausgleichsfléchenbedarfs regeln. Da der Gemeinderat Kleinsendelbach den Erlass einer
Satzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB beschlossen hat, erfolgt die Ermittlung des

Bulro fur Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GBR Bamberg



Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur "Schellenberg" in Kleinsendelbach Begrundung 3

Eingriffs und des Ausgleichs nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft" des Bay. Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen (StMLU).

Eingriffsregelung

Die Einbeziehungssatzung schafft Baurecht auf bisherigen AuBenbereichsflachen.
Entsprechend ist die Festsetzung von AusgleichsmaBnahmen gem. § 1a BauGB erforder-
lich.

Der Bedarf an Ausgleichsflachen wurde in Anlehnung an den Leitfaden der Obersten Bau-
behérde und des Bayer. Umweltministeriums durch Bewertung des Bestandes sowie der
zu erwartenden Intensitat der Bebauung ermittelt.

Ermittlung des Eingriffs

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitdt wurde der Vegetationsbestand erhoben und die
Funktionen des Satzungsbereiches fiir den Schutz der Naturgliter bewertet.

Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung beinhaltet Giberwiegend intensiv genutzte
private Grinflache mit mehreren (teils élteren) Obstgehélzen. Die Fldche ist durch einen
wassergebundenen Weg (Schotterfahrspur) und einen Griinweg von der KirschenstraBe
aus erschlossen. Die private Grinfldche wird aktuell regelmaBig mehrfach gemulcht und
die Obstgehélze in Form geschnitten sowie abgeerntet. Nach der Bay. Biotopkartierung
wird die Flache als Streuobstwiese mit Hochstamm-Mischbestand in einem Hausgarten
eingestuft (Biotop.Nr. 6333-1047-009).

Die Eingriffsfliche innerhalb der Satzungsflache betrégt insgesamt 897 gm. Fir den
wassergebundenen Weg ist keine Nutzungsédnderung bzw. Mehrversiegelung geplant,
daher wird dieser Bereich nicht in die Eingriffsbilanzierung einbezogen. Gleiches gilt fiir
die private Grinflache mit Baumbestand im Umfeld des Eingriffsbereiches (Baugrenze +
Pufferbereich), die nach der Bebauung als Hausgarten erhalten bzw. zuséatzlich bepflanzt
und dadurch 6kologisch aufgewertet wird. Die bestehenden Obstgehdlze werden nach
Aussage der Familie Wélfel lGberwiegend erhalten und in die zukilinftige Gartenplanung
integriert.

Bewertung der Eingriffsfliche
Einstufung It. Leitfaden StMLU

Arten und Lebensraume Grinweg und intensiv genutzte Griinflache; Kategorie I
private Grunflaiche mit (dlteren) Obstgehdlzen; Katego-
rie II

Boden Uberwiegend Tonbdden, geringe Naturnéhe, kein selte-

ner Boden; Kategorie I

Wasser Keine Oberflaichengewadsser, Flachen mit mittleren bis
hohem Grundwasserflurstand; Kategorie I

Klima und Luft Flachen mit Kaltluftentstehung ohne Zuordnung zu
Belastungsgebieten; Kategorie I

Landschaftsbild kleinteilige landschaftsprdagende Strukturen (Obstgehdl-
ze), weitrdumig einsehbare Ortsrandlage; Kategorie I

Gesamtbewertung Kategorie I
Fldchen mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und

Landschaftsbild

Buro far Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GBR Bamberg



Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur "Schellenberg" in Kleinsendelbach Begriindung 4

Eingriffsminimierung

Zur Bericksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der
Planung werden folgende MaBnahmen zur Eingriffsminimierung festgesetzt:

- Eingrinung des kinftigen Ortsrands im Siiden durch eine zweireihige Hecken-

pflanzung aus Uberwiegend standortheimischen Gehélzen (siehe Artenliste im An-
hang)

Festlegung des Ausgleichsfaktors

Eingriffsschwere: Typ B, gering (bei Einzelhausbebauung)
Bedeutung Kategorie I Spanne Ausgleichsfaktor 0,2-0,5.
Bedeutung Kategorie II Spanne Ausgleichsfaktor 0,5-0,8.

Aufgrund der vorgesehenen MaBnahme zur Eingriffsminimierung (Ortsrandeingriinung)
und dem Uberwiegenden Erhalt der bestehenden Gehdlze im Rahmen der Hausgartenge-
staltung werden, nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde Forchheim, fol-
gende Ausgleichsfaktoren angesetzt:

Eingriffsbereich Kategorie I > Kompensationsfaktor 0,3
Eingriffsbereich Kategorie II > Kompensationsfaktor 0,7

Ermittilung Ausgleichs- und Ersatzflachenbedarf
(Anwendung Eingriffsregelung It. Leitfaden)

Bestand Eingriffsflaiche  Ausgleichsfaktor Ausgleichsbedarf

Grinweg, private Grinfla-

che (intensiv genutzt) 347 qm (Kat.I) 0,3 104 qm

Streuobstwiesenbestand 550 gm (Kat.II) 0,7 385 gm
Damit ergibt sich insg. ein Ausgleichsbedarf von: 489 qm

Ausgleichsfldchen

Als Ausgleichsfldche wird ein Teilbereich der FI.Nr. 767, Gmkg. Kleinsendelbach mit 489
gm festgesetzt (siehe Planteil). Die Flache befindet sich in Privatbesitzt, eine rechtliche
Sicherung ist daher durch Grundbucheintragung mit beschréankter persénlicher Dienst-
barkeit (Sicherung als Ausgleichsflache) und Reallast (wiederkehrende Erhaltungs- und
PflegemaBnahmen) erforderlich. Die Ausgleichsfléche ist durch die Gemeinde dem Bayeri-
schen Landesamt fiir Umwelt (Okofldchenkataster) zu melden.

Bestand: intensiv genutzte private Griinfldiche mit jungen Obstgehélzen

Entwicklungsziel: Streuobstwiese mit extensiv genutztem Griinland

MaBnahmen: Einsaat einer Saatgutmischung fiir extensives Griinland
Pflanzung von 3 hochstdmmigen Obstgehdlzen und Erhalt der
bestehenden

Pflege: - 2-schirige Mahd ab 15.06. mit Mahgutabfuhr/-verwertung und

Buro fUr Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GBR Bamberg



Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB fur "Schellenberg” in Kleinsendelbach Begrindung 5

Verzicht auf Dliingung und PSM; ggf. Uber 5 Jahre ein zusétzlicher
Ausmagerungsschnitt Mitte/Ende Mai
- wuchsabhéngiger Pflegeschnitt der Gehdlze

Artenschutz

Aufgrund der intensiven Nutzung der Satzungsbereiches ist nicht mit Vorkommen streng
geschutzter Arten zu rechnen. Im Rahmen der Bestandserhebung wurden keine markan-
ten Baumhdéhlen oder Rindenspalten an den vorhandenen Gehdlzen festgestellt.

Als Zauneidechsen-Ersatzhabitat wird ein Totholz- oder Steinhaufen angrenzend zur
zweireihigen Heckenstruktur im Slden des Gebietes integriert. Der Totholz-/Steinhaufen
sollte freiliegend und besonnt sein, daher sollte die Anlage im sidwestlichen Eck des
Grundstticks erfolgen. Der Haufen ist von Bewuchs soweit freizuhalten, dass es zu keiner
flachigen Verschattung kommt.

DENKMALSCHUTZ

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzlglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentliimer und der Besitzer des Grundstiicks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeit befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstédnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste,
Mauern, Metallgegensténde, Steingerédte, Scherben und Knochen) missen unverzliiglich,
d. h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landes-
amt fur Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Biro fir Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GBR Bamberg
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Begrundung ' 6

BETEILIGTE FACHSTELLEN

Regierung von Oberfranken

Landratsamt Forchheim

- FB 41 Bauamt

- FB 42 Naturschutz

- FB 44 Wasserrecht

- OPNV, Schiilerbeférderung

Wasserwirtschaftsamt Kronach

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Amt flir Landwirtschaft und Forsten Bamberg
Amt fUr Landliche Entwicklung Oberfranken
Bayernwerk Netz GmbH

N-Ergie Netz GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH
Abwasserzweckverband Schwabachtal
Zweckverband zur Wasserversorgung Schwabachgruppe
Bayer. Landesamt fiur Denkmalpflege, Referat B Q
Bayerischer Bauernverband

BUND Naturschutz in Bayern e.V.

Kreisbrandrat Oliver Flake

Kreisheimatpfleger Georg Britting M. A.

Markt Neunkirchen am Brand

Markt Eckental

Markt Igensdorf

Gemeinde Dormitz

Gemeinde Kalchreuth

Gemeinde Kleinsendelbach

Team 4

Biro fur Stadtebau und Bauleitplanung

Der Verfahrensablauf wird im Nachtrag festgehalten.

95420 Bayreuth
91320 Ebermannstadt

96317 Kronach

91301 Forchheim
96047 Bamberg
96047 Bamberg
96052 Bamberg
90461 Nirnberg
90441 Nirnberg
91080 Uttenreuth
90542 Eckental
80539 Minchen
91301 Forchheim
91301 Forchheim
91301 Forchheim
91320 Ebermannstadt
91077 Neunkirchen a.Brand
90542 Eckental
91338 Igensdorf
91077 Dormitz

90562 Kalchreuth
91077 Kleinsendelbach
90491 Nirnberg
96047 Bamberg

Die Stellungnahmen der Fachbehérden und ihre Behandlung im Gemeinderat sind der
Verfahrensakte zu entnehmen.

Aufgestellt: Bamberg, 24.10.2018
Geandert: Bamberg, 22.05.2019
Satzungsbeschluss: Bamberg, 30.10.2019

BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG

WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR
Hainstr. 12, 96047 Bamberg, Tel 0951/59393, Fax 0951/59593

e—mail:%Wau—bauleitplanung.de
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1. NACHTRAG

zur Begriindung zur Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
"Schellenberg”,
Gemeinde Kleinsendelbach, Landkreis Forchheim

Grundlage des Nachtrages ist die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
i. V. m. der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trédger 6&ffentlicher Belange gem.
& 4 Abs. 2 BauGB bzw. die jeweils vorgebrachten Stellungnahmen und ihre beschlussméa-
Bige Behandlung im Gemeinderat Kleinsendelbach.

Aufgrund dieses Verfahrensschrittes haben sich folgende Plananderungen ergeben:

» Erganzung der Planzeichenerkldrung hinsichtlich der zu einem Bauplatz zu vereini-

genden Grundstlicke )
> Anderung des Eingriffsbereiches inkl. Uberarbeitung der Ausgleichsflache inkl. textli-

che Anpassungen in der Begriindung

» Aufnahme eines Hinweises in den Festsetzungen zu angrenzenden und hinzuneh-
menden landwirtschaftlichen Emissionen

» Auffihrung der Paragraphen zur Bodendenkmalpflege in die Begriindung

> Anderung der GréBe der zu errichtenden Zisternen auf 10 m3

Gleichzeitig hat der Gemeinderat von Kleinsendelbach beschlossen, dass mit der so ge-
anderten Planfassung vom 22.05.2019 mit der Begriindung vom 22.05.2019 das Verfah-
ren zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und zur Beteiligung der Be-
hérden und sonstigen Tréger o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB im gemeinsa-
men Verfahren erneut durchgefiihrt wird (§ 4a Abs. 3 BauGB).

Dieser Verfahrensschritt bildet dann die Grundlage des zweiten Nachtrages.

Aufgestellt: Bamberg, 22.05.2019

BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG

WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR
Hainstr. 12, 96047 Bamberg, Tel 0951/59393, Fax 0951/59593

e—mai%m .valier@staedtebau-bauleitplanung.de

Buro fur Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GBR Bamberg
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2. NACHTRAG

zur Begriindung zur Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
"Schellenberg”,
Gemeinde Kleinsendelbach, Landkreis Forchheim

Grundlage des Nachtrages ist die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB i. V. m. der erneuten Beteiligung der Behorden und sonstiger Tréger offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB (§ 4a Abs. 3 BauGB) bzw. die jeweils vorgebrachten
Stellungnahmen und ihre beschlussmaBige Behandlung im Gemeinderat Kleinsendelbach.

Aufgrund dieses Verfahrensschrittes hat sich nur folgende geringfligige redaktionelle
Klarstellung ergeben:

» Ergénzung der Begrindung hinsichtlich der Aufnahme Totholz- oder Steinhaufens
im Suden des Plangebietes

Der Plan in der Fassung vom 22.05.2019 ist mit Begriindung in der Fassung vom
22.05.2019 vom Gemeinderat Kleinsendelbach in seiner Sitzung am 30.10.2019 als Sat-
zung beschlossen worden.

Aufgestellt: Bamberg, 30.10.2019

BURO FUR STADTEBAU UND BAULEITPLANUNG

WITTMANN, VALIER UND PARTNER GBR
Hainstr. 12, 96047 Bamberg, Tel 0951/59393, Fax 0951/59593

e—mai%m .valier@staedtebau-bauleitplanung.de

Buro fur Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GBR Bamberg
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Anhang

- Artenauswahl heimischer Gehdlze

- Planteil Bestandsplan mit Eingriffsbewertung, AusgleichsmaBnahmen und zeichneri-
schen Festsetzungen

Buro far Stadtebau und Bauleitplanung Wittmann, Valier und Partner GBR Bamberg
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a) GroBbdaume
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Quercus robur
Tilia cordata

b) MittelgroBe und kleine Baume
Acer campestre
Salix caprea
Sorbus aucuparia
Obstbdume als Hochstamm

c) Straucher
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Salix caprea
Sambucus nigra

Artenliste standortheimischer Geholze

Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Stieleiche
Winterlinde

Feldahorn
Salweide
Vogelbeere

Hartriegel
Hasel
WeiBdorn
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Kreuzdorn
Hundsrose
Salweide
Holunder

Buro fur Stadtebau und Bauleitplanung

Wittmann, Valier und Partner GBR

Bamberg



Bestand

E’ Wassergebundene Wegedecke
(Schotterfahrspur)

E Griinweg

D Private Grinflache, intensiv genutzt

Eingriffsbewertung

Eingriffsflaiche Kategorie |
Eingriffsschwere Typ B
ca. 347 gm

Eingriffsflache Kategorie II
Eingriffsschwere Typ B
ca. 550 gm

AusgleichsmaRBnahmen

Ausgleichsflache (489 gm)

extensiv genutztem Griinland;
‘ Einsaat einer Saatgutmischung fir
extensives Griinland;

Pflanzung hochstdmmiger Obstbaume;
‘ 2-schiirige Mahd ab 15.06. mit Mahgutabfuhr
und Verzicht auf Diingung und PSM;

wuchsabhangiger Pflegeschnitt der

Entwicklungsziel: Streuobstwiese mit

Zeichnerische Festsetzungen

Baumbestand (Obstgeholz)

Pflanzgebot Obstbaum, Hochstamm

Ortseingriingung; zweireihige Hecke aus

Qoo liberwiegend standortheimischen Geholzen
(siehe Artenliste in der Begriindung)

Hinweis

E] Einbeziehungsbereich

N

@

Quellen: Luftbild - FisNatur (LfU) - Bay.Vermessungsverwaltung

Gemeinde Kleinsendelbach
Einbeziehungssatzung OT Schellenberg

"BV Fam. Woélfel"
Bestandsplan mit Eingriffsbewertung, Ausgleichs-

mafRnahmen und zeichnerischen Festsetzungen

mafstab: 1:1.000 bearbeitet: ws

datum:  22.05.2019 erganzt:

Badume *°
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GEMEINDE KLEINSENDELBACH

KLEINSENDELBACH ® SCHELLENBERG *® STEINBACH

Gemeinde Kleinsendelbach c/o Verwaltungsgemeinschaft Dormitz, Sebalder Str. 12, 91077 Dormitz

Zusammenfassende Erkldarung
zur Einbeziehungssatzung Schellenberg

1. Ziel der Anderung

Im Westen des Ortsteils Schellenberg soll im Rahmen der Einbeziehungssatzung Baurecht fiir ein
Wohnhaus geschaffen werden. Ein Bebauungsplan bestand in diesem Bereich nicht. Bei der Flache
handelte es sich um eine Fidche des AuRenbereichs. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir die Realisierung der Wohnbebauung sollte daher eine Einbeziehungssatzung aufge-
stellt werden, die Baurecht fiir einen Neubau schaffen solite. Im betreffenden Bereich sollte die Be-
bauung einem allgemeinen Wohngebiet entsprechen.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Mit der Einbeziehungssatzung wurde ein Landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt, der eine fach-
gerechte Ermittlung des Ausgleichsbedarf sicherstelite. Zudem wurden zur Beriicksichtigung der Be-
lange des Naturschutzes und der Landschaftspflege die Eingriinung des kiinftigen Ortsrands im Siiden
durch eine zweireihige Heckenpflanzung aus tiberwiegend standortheimischen Gehdlzen

festgesetzt. Auch wurden zur Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege die festgesetzt, dass die vorhandenen Obstbaume auBerhalb der eng festgelegten Baum-
grenze zu erhalten sind.

Der Eingriff in Natur und Landschaft durch Uberbauung wurden in der verbindlichen Satzung entspre-
chend der iiblichen Richtlinien zur Eingriffsregelung betrachtet und es wurde eine entsprechende
Ausgleichsfliche festgelegt. In der drei hochstammige Obstgeholze zu pflanzen und zu erhalten sind.

3. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Das Verfahren ist mit Beschluss des Gemeinderats in der Sitzung am 24.10.2018 eingeleitet worden.
Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
2 BauGB wurde gemeinsam im Zeitraum vom 26.11.2018 bis zum 11.01.2019 durchgefihrt. Die vor-
gebrachten AuBerungen ergingen insbesondere von Fachbehérden sowie dem BUND Naturschutz
und Privatpersonen und fokussierten sich insbesondere auf Bedenken hinsichtlich Knappheit von
Loschwasser, Verkehrs- und Kanalkapazititen, stellte den Wohnbedarf in Frage sowie eine stiickwei-
sen Legitimierung von AuRenbereichsbebauung entgegen des geltenden Flachennutzungsplans.
Ebenfalls wurde

Am 22.05.2019 behandelte der Gemeinderat die Einwendungen und passte den Bebauungsplan an.
Die Behandlung wurde an die Vortragenden iibersendet. Die erneute Behandlung nach § 4 a Abs. 3
BauGB zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belange gemdR § 3 Abs. 2 und §
4 Abs. 2 BauGB wurde gemeinsam im Zeitraum vom 24.06.2019 bis zum 08.07.2019 durchgefiihrt

Gemeinde Kleinsendelbach Mo. bis Fr. 8.00 bis 12.00 Uhr

LANDKREIS ‘
FORCHHEIM ober
c/o Verwaltungsgemeinschaft Dormitz Do. zusitzlich: 14.00 bis 18.00 Uhr L ‘ Fra
Sebalder StraRe 12 Mi. geschlossen / . B
91077 Dormitz T/_JT (1] metropolregion niirnberg

Bankverbindung:
IBAN: DE32 7635 1040 0000 3200 69 BIC: BYLADE1FOR

Hausanschrift: Offnungszeiten: ﬂ

[] et [s]
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Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Sitzung des Gemeinderats am 30.10.2019 behan-
delt und abgewogen. Den Beteiligten wurde das Ergebnis der Abwadgung mitgeteilt.

Die Gemeinde Kleinsendelbach hat mit Beschluss des Gemeinderats am 30.10.2019 die Einbezie-
hungssatzung ,,Schellenberg” beschlossen und als Satzung erlassen. Die Ausfertigung durch die Biir-
germeisterin erfolgte am 28.11.2019, die anschlieBende Bekanntmachung am 13.12.2019

Der Satzungserlass wurde im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Dormitz Nr. 25/19 vom

13.12.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Dormitz, den 13.12.2019

L~

Kai Wellmann
Bauamtsleitung
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