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730/7- =\ ZEICHENERKLARUNG 8. VerkehrserschlieBung Verfahrensvermerke
8 , 4. Hohenlage der baulichen Anlagen 10. Begrinung:
N 73005+ , A 64 Dachvorspriinge sind bis 30 cm Uber die AuBenwand hinaus erlaubt, 1. Bestand Begriindung Die ErschlleBung erfolgt tiber die Schwabachstralie und Alte Rinne. Der Gemeinderat Dommitz hat am 1€. September 1998 die Aufsteliung ges-Rebauungsplanes
/ ; _ o o Bebauungsplan 4.1 Das naturliche Geldnde wird auf +- 0.00 des am Baugrundstuck anliegenden | | Bei dem Baugebiet handett es sich um eine mcam_mmum:m Sandgrube. Auf dem Die ErschileBungsstrafie wird verkshrsheruhigt ausgebayt. beschlossen. Der Aufsteliungsbesohlult wurde am 13, November 1898 ortgliblich bekanpt
730/L - ' T mw mw mw - Grenze des rumiichen Geltungsbereiches Dormitz ,Alte En:m Strafenniveaus (Teerdecke an der Grundsticksmitte) festgelegt, da durch die 8.3 Dachgauben sind zuliissig. Gelénde befinden sich elnige Gehdlzgruppen, die durch dle Bebauung verloren zum Bebauungsplan Domitz ,Alte Rinne* R _ _ : gemacht.
739/3¢ P \'8 g Unterschiedichen Abgrabungen und Auffuliungen ein nattriiches Niveau nicht Hochstens 1/2 bis 1/3 der Dachfliche.  gehen. | Gemarkung Domitz, Landkreis Forchheim Die zur Hersteliung der Verkehrsfiichen notwandigen Béschungen und Betonriicken-
M 730710 - | = besteht. stiitzen sind Im Bebauungsplan nicht gesondert dargestellt. Sie werden auf den
4 5 Art der baulichen Nutzung _ | 6.8 Asymetrische Dacher sind nicht zulsissig, 2. Planungsziele Baulandfléchen angelegt und sind von den Eigentimern zu dulden. Die Nutzung blelbt Dormitz, den 15..April.1999.....
730/6 77 \ WEITERE FESTSETZUNGEN 4.2 Vor Baubeginn ist die Oberkante des EG-Fullibodens durch das Landratsamt _ Der Deckung des dringenden Wohnbedarfs wird umua:mg_. den Belangen des den Angrenzern unbenommen. 1. Blrgermeister
730 A . } . _ abzunehmen. Ein nach Nivellement erstellter Gelandeschnitt ist dem Bau- Naturschutzes und der Landschafispflege der Vorrang eingerdumt. Die durch :
, 730/11+ _ WA Aligemelnes Wohngebiet antrag beizufugen. ) die Wohnbebauung erforderiichen Elngriffe in Natur und Landschaft werden 1. Planrechtliche Voraussetzung
. . o _ 7. Einfriedungen durch grinordnerische Festsetzungen zur Durchgrinung des Wohngebletes mit Die moama% Dommitz hat gemal § 3 Abs.1 dle vorgezogene Blirgesbe n&a durchgeflhrt,
4.3 Die Schnurgertistabnahme wird vorgeschrieben. sinheimischen und standorisgerschten Geh8lzen sowie durch die geplante _ 7. Versorgung !
: MaB der baulichen Nutzung 1 Art der baulichen Nutzung Versickerung von Niederschlagswasser ausgeglichen. Ferner ist die Anlage Der Gemeinderat der Gemeinde Dormitz hat am 16, Sep. 98 die Aufstellung des
. : , : giner Baumreihe auf Sffentlichen Grund geplant. Bebauungsplanes Dormitz ,Alte Rinne* beschlossen. _ Dormitz, den 15..April 1999.....
‘ _ 7.1 Einfriedungen sind innerhalb eines StraRenzuges einheitlich zu gestalten. : | _ : &) Wasserversorgung 1. mnamgmﬁ.mq
+D Zahl der Vollgeschosse und ein als VoligeschoB anzurechnendes . 5. Stelipidtze und Garagen , Die in der Blotopbeschreibung zur Objektnummer X6432-50.03 angegebene Der gesamte Geltungsbereich ist im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Dormitz .
ez, [ Spiel ‘. oagnmggm ; i sl vk rmwmﬂwﬂw”wmnmwmwwwmq%c8. 7.2, Die Einfriedung der Grundstiicke darf 1m Giber Strakenoberkante nicht Uberstai- ltickige Hecke ol Elcheatberator @waa%_.%sgme 5, 30 5, Gehiehe s aion. ’ o Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser fur das Baugeblet erfolgt durch den |
- geme; ng ; . L, : gen. Die dazugehdrigen Sockel dlrfen nicht hther als 0,20 m ausgebildet dominant usw. stelt das Biotop ' dar, welches bereits im Zweckverband Marlofisteiner Gruppe. Der Entwurf des Bebauungsplanes In der Fassung vom ..20..Januar.1999. /wurde mit der
_ . : ‘ 5.1 . Garagen sind innerhalb der Baugrenzen bzw. in das werden; darauf ist zur StraBe hin ein Zaun zu erichten. An den seitlichen Bebauungsplanverfahren Dormitz ,Slid-West 3. BA® berlicksichtigt worden Ist. Die Art der baulichen Nutzung wurde im Geltungsberelch als allgemeines Wohngebiet Begriindung gemél § 3 (2) BauGB in
WA Pro Grundstiick nicht mehr als zwel Wohnelnhelten Hauptgebaude einbezogen zuléssig. masn%coﬁuqmsﬂwmz sind Drahiz8une aus x;:mﬂom:aaaao_nma Zaun herzu- Weitere Biotopkartierungen ist im Bereich des in Aufstellung befindlichen (WA nach § 4 mm=z<9 festgelegt. b) Abwasserbeselitigung der Zelt vom om..muuz_ﬂ 1999... bis . oa, Mirz 1999.... Sffentlich a gelgo
2Wo [\/1 . , _ ; _ ‘ stellen, d.h. daR dessen Pfosten hinter der elgentlichen Zaunfléche stehen Bebauungsplanes nicht vorhanden. Die genannten Busch- und Baumgruppen, ’ . _ : y
| 2 Nl SerbaiicheniNiieting 6.2 Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschiisBungsstraie milssen. welche durch die geplante Bebauung entfalien, werden entsprechend ersetzt.  FI-Nr. 726, 730/48, 730/48, 730/49 und teilweise aus FI-Nr. 730/47. Die Abwasserbeseltigung erfolgt durch den Abwasserverband Schwabachtal.
WA , . ‘ . besitzen, miissen zu dieser hin (Hinterkante Gehweg bzw. StralRenbegren- 5 PRaERe—— 4B i s —— . Dormitz, den 15..April. 1999...... T (TS I
1 Wo AN Bei Doppelhausbebauung nur eine Wohneinheit zungslinie) einen Stauraum von mindestens 5 m aufweisen. Dieser Stauraum | as antanende Lberilacnen- und Urainagenwasser mub aur den Baugrundstucken ' mcaogm_ﬁwq
013 °P il & 24 _mmﬂ_mmw %mﬂam nmmﬂmwnzm; Niiting gelten:dia angegetonan Wohneinhaitsnals . amnmnE StraRe hin weder eingezaunt noch mit einer Kette oder dergleichen 8. AuBere Gestaitung 2 Lage und Beschaffenheit des Baugebletes versickert werden. Das hierflr notwendige Gutachten liegt bereits vor.
chsizuiassige y abgeschlossen werden. 1. Entwéisserung | : : ‘
o | «©) Stromversorgung Die Gemainde hat mit BeschluB des Gemeinderates vom .14, ARtil 1989...... den Bepauungsplan
Bauweise, Baulinien, Baugrenze ™ 2 - . 5.3 Vor Garagen, die auf benachbarten Grundstlcken aneinander gebaut sind, ist " Das anfallende Oberflichenwasser, sowie Drainagenwasser ist durch GemdR § 10 BauGB in der Fassung vom ..17.. Miirz.1099...... al§ beschloss
et aiaias 22 mwmumm”rmmm_,m\ ”_wmmwmﬂMwﬂmanmmomﬂmmwmﬂumﬂmmmmmmmu_uqmucau tn den ein Zaun, Kette oder dergleichen auf der Grundstticksgrenze als Abgrenzung 8.1 Die Baukdrper sollen durch natirliche Materialien und Farben geprégt sein: entsprechende Versickerungsschchte dem Untergrund wieder zuzufthren. Dis Das Baugebiet liegt im Sidwesten von Dormitz. Die ErschlieRung erfolgt im Westen Dle Stromversorgung flir das Baugebiet erfolgt durch die mzma_méaoacza e : 4
. : des Stauraumes nicht zuldssig. Naturholz, Sichtmauerwerk, Putz in gedeckten Farbtdnen. Sichtbeton ist in einschisigigen Vorschriften fir die Versickerung sind zu beachten (DIN 19186 ist iiber die SchwabachstraRe und Alte Rinne. Das Gel4nde ist eine aufgefiilite Oberfranken in Bayreuth. . BN s T (7 » #
0 Offene Bauweise | + DG; zwei Voligeschosse, davon eines im DachgeschoR Form von Stllrzen, Séulen und sonstigen konstruktiv bedingten Bauteilen entsprechend zu beachten). Sandgrube. Entsprechende Bodengulachten sowie Versicherungsgutachten Dormitz, den .15. April. 1999..... FRRFRININ MR S— LUBERSICHTSPLAN Ms= 1:6 cn__..w L5 s 729
‘ \ . ; ‘. hg . | | | zullisslg. Dachelndeckungen fir Hiuser und Nebengeb#ude sind aus naturroten | liegen der Gemeinde vor. d) Gasversorgung | 1. Burgermeister
_ B.5. Garagen, die auf der Grundstiicksgrenze aneinander gebaut sind, sind Dachziegein herzustelien. RickstaumaBnahmen sind vorzunehmen. Es wird darauf hingewiesen, dai ent- : , g m " ‘ . s
B Baugrenze sinhaitlich zu gestalten. Fur die Gestaitung ist die zuerst gebaute Garage mag- , sprechende MaRnahmen gegen aufsteigendes Grundwasser (evil. Keller als Die Gasversorgung erfolgt durch die Mittelfrénkische Erdgasgesellschaft mit _ - ) BERBAUUNGSRLAN DORMI T |, ALTE I
. 3 B ise, Erstellung der baulichen Anl gebend. Wanne) zu beriicksichtigen sind. Dienststelle Eschenau, Hauptstr. 48, 80542 Eckental Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Forchheim am ...17. Miirz 1999... gem4t _
: auweise, Cretellung der baulichen Antagen 9. AuBenaniagen 3, Geplante bauliche Nutzung § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. Das Landratsamt hat innerhalb der dreimonatigen Frist LANDKREIS FORCOHHEIM
e 8o Satteldach ; mitgeteilt; daid keine Beanstandungen vorliegen.
. 8. Statistische Angaben : A
: [+0 SD GA kann auch kleiner sein als die Dachneigung, wenn Aus- o _Mwmmwmm_%m:im_mm L m R25356. 2. BALIVIOHnih Efcal-baih DEyaradsec 6. Pachform 12. Es sind besondere FundamentmaBnahmen vorzusehen, Die Einzelheiten sind | : Vereinfachte >=Qm250
gleichsmaRnahmen geman § 200 a BauGB vorgesehen werden. _ _ 9.1 Die nicht iberbaubaren Grundstlicksfiichen sind durch Einzelbdume und dem entsprechenden Bodengutachten zu entnehmen. Das mcsnzﬁmn ist vor Das Baugebiet ist als Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Es gilt . - . Ebermannstadt, den 29..April 1999 . Regierungsdirektor. Thiel.... BLANUNG ARCHITEKTUR mmw RO W ER
'y . Es kdnnén Einzel- u. Doppelhauiser auf den Grundsticken FL.Nr. 728117 und : . Buschgruppen zu gliedem. Baubeginn bei der Gemelinde einzusehen. die offene Bauweise. Zul4ssig sind Einfamilien- und Doppelh#user. Gesamtfliche des Geltungsbereiches 1,54 ha LA. i w e S
0 / \., \ FL.Nr. 726116, Gemarkung Dormitz, rrichtet werden. S 6.1 Alle Hauptgeb4ude erhaiten Satteid4cher entsprechend den Festsetzungen im Es diirfen ausschlieRlich einheimische Gehoize gepflanzt werden. Die Wohnh&user erhalten Satteldéicher mit siner Dachneigung von 45° +/- 3°. THEQDOR-KLIPFEL-ST m R, 7 .
3 45° 2 3° Dachneigung g Plan mit einer Dachneigung von 45° +/- 3°. | aligemeines Wohngebiet 1,33 ha 91052 ERLANGEN
_ 8.2 Die Geléndehdhen der AuRenanlagen sind an die Hhe der angrenzenden . : , p o gy : ‘
o | A\ R Leltungsracht geplani ww_ﬂ_q_mﬁm%wﬁum%%ﬂmw%mwn_M”%_.ﬁw v wmwmnomwmﬁm: 6.2 Ein Kniestock groRer als 0,60 m, gemessen von der Oberkante Rohdecke bis 'Wege bzw. an die Hohe des Nachbargeléndes anzugleichen, &ffentliche StraBen, Wege 0,21 ha Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am .....21. Mal.1980........... gemaR § 12 BauGB FEL. 09131-33005 FAX: 13345
| | Hauptgebauden <m&:%ams werden; Smws% wird als mmcém_wm amw Unterkante Fulpfette, ist unzulassig. 4, Stellpidtze und Garagen : ‘ ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit digsem Tag zu den
0 #ma " mo mﬁm%Nwm.UNCC” fart esetzt ( gem W 29 >Uw A. mm—cz<0w : 9.3 Die vorhandenen Bidume und mr_mgﬁaﬁﬁmb sind sowelt wie 38:93 al) @0@-&38 Egﬂm_:?mmnwb 23 WE tiblichen Dienstsiunden im Rathaus zu w@ﬂwgm:ﬂ—m Einsicht Umwm#mmw_m_ {iber dessen
q ) Verkehrsfldchen _ _ g _ g yHipL il ’ 8.3 Erdgeschossige, freistehende Nebengebaude (Garagen) sind als Satteldacher erhalten. . inhalt auf Verdangen Auskunft gegeben.
. b ool B : mit einer Dachneigung kleiner als 45 °, sowie Flachdacher zuléssig, wenn diese T Einwohner (3,5 E/WE) 80 E : PLAN NR. BO1D BEBAUUNGSPLAN M= 11000
32 mwﬂwmwm Mm;%ﬂw% MJ.“_\..W_O Hcmmﬂ., M.m%%m"%_.ﬁ; Grundstiicksgrenzen gebaut als Ersatz fur die naturrechtiichen Eingriffs- und Ausgleichsregelungen des 0.4 Bei AuBenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde nach dem Die erforderliche Stellplatzzahl richtet sich nach der Garagenverordnung. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich, , g . T A )
Offentliche Verkehrsfliche verkehrsberuhigt | ST _ §200a BauGB dienen. Bayerischen Denkmalschutzgesetz vom 25. Jull 1973, GVBI. 13/1873 missen Filr jede Wohneinheit sind je 2 Stellpldtze (Garagen) vorgesehen. Bruttowohnungsdichte 14,94 WoErha : ) _
: . : unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Auienstelie Bffentliche Stellpl Bereich d fio werden nur bedinat DATUM / INDEX ERLANGEN, 111198
s i 0 : entliche Stellplétze im Bersich der ErschlisBungsstrale we beding ; . . ! ‘ s
. : 3.3 Bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO m_a auisrhalb der tberbéts Wenn die Garage in das Hauptgeb&ude mit einbezogen ist, ist die Dach- Bamberg, SchioR Seehof, 96117 Memmelsdorf gemeldet werden. angelegt Bruttowohndichte 51,05 E/ha Dormitz, den ...25..Mai.1999..... - e _
_ StraBen- i, Fuwagbegranzungsfinien _ haner B amms cksflachen zulAssi neigung entsprechend der Dachneigung des Hauptgeb&udes festzusetzen. - , : : ) : _ : 1. Biirgermeister 20.0199 / A
. . 3 a . SRR " ! , g Eine Abknickung ist nicht zulassig. Nettowohnungsdichte 17,22 WoE/ha s e
Bebauungsplan “Alte Rinne” in Dormitz _, . 03.02.99 / B
__ Flur-Nr. 726, 730/46, 730/48, 730/49, tw. 730/47 Offentlicher Stellplatz : S 2 sl ) it = B
! M 11000  Erlangen, 17.03.99 @ | . : Yeremiechte Andorung bekennigomechit am Kalemuer 2000 17.03.99 / C _— R
; - - , Anpflanzung Béume .
: . , .
;;;;; 5 1. Anderung: geéndert am 25.01.00 | | | o 25.01.00 /D \Textanderung vom 25. Januar 2000
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